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Отчет об оценке рыночной стоимости (справедливой стоимости, в соответствии с Международным стандартом финансовой отчетности (IFRS) 13 "Оценка справедливой стоимости") имущественных прав по Договорам долевого участия на объект по адресу: 

Омская обл., Омский р-он, Богословское с/п, микрорайон «Жилой парк «ВРУБЕЛЕВО»

ООО «Центральное бюро оценки»

Юр. адрес:
    143000, Московская обл., г. Одинцово, Можайское ш., д. 71

Почт. Адрес: 143000, Московская обл., г. Одинцово, Можайское ш., д. 71

Телефон (499) 251-51-88, Факс (499) 251-51-88,

Лицензия № 012408 от 29 июля 2005 г.

Действительный член некоммерческого партнерства

«Сообщество оценочных компаний «СМАО »,

(125315, г. Москва, Ленинградский пр-т, д. 74А, бизнес-центр «Сокол»), рег. № 812

О Т Ч Е Т № 10/2019-91К
ОБ ОЦЕНКЕ 

РЫНОЧНОЙ СТОИМОСТИ (справедливой стоимости, в соответствии с Международным стандартом финансовой отчетности (IFRS) 13 "Оценка справедливой стоимости") ИМУЩЕСТВЕННЫХ ПРАВ ПО ДОГОВОРАМ ДОЛЕВОГО УЧАСТИЯ НА ОБЪЕКТ НЕДВИЖИМОСТИ:

Имущественные права по договорам долевого участия на 

Отдельные одно-, двух-, трехкомнатные квартиры

в десяти подъездном девятиэтажном жилом доме, строительный номер дома 3,

входящем в состав микрорайона «Жилой парк «ВРУБЕЛЕВО», расположенного на земельном участке 

по адресу:

Омская обл., Омский район, Богословское сельское поселение,

кадастровый номер 55:20:03 20 01:606
ЗАКАЗЧИК:

ООО «Управляющая компания 

«Новые инвестиционные технологии» Д.У. Закрытым паевым инвестиционным фондом недвижимости «ИнвестСтрой»
под управлением Общества с ограниченной ответственностью «Управляющая компания «Новые инвестиционные технологии»
ОЦЕНЩИК:

ООО «Центральное бюро оценки»
МОСКВА 

2019 г.

Общество с ограниченной ответственностью

«Центральное бюро оценки»

125047, г. Москва, ул.3-я Тверская-Ямская, д. 12, стр. 3, офис 54.  Тел./факс: (499) 251-5188, (495)517-8736
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  Лицензия № 012408 от 29.07.2005 г., на осуществление оценочной деятельности на территории РФ

	Действительный член Некоммерческого Партнерства «Сообщество оценочных компаний «СМАО»

(125315, г. Москва, Ленинградский пр-т, д. 74А, бизнес-центр «Сокол»), рег. № 812 (юридическое лицо)


ЗАКЛЮЧЕНИЕ ОБ ОЦЕНКЕ

От 25 октября 2019 г.
Настоящее заключение подготовлено ООО «Центральное бюро оценки» в соответствии с Договором об оценке имущества, составляющего закрытый паевой инвестиционный фонд недвижимости «ИнвестСтрой» под управлением Общества с ограниченной ответственностью «Управляющая компания «Новые инвестиционные технологии» (Договор № 12/07-105К от 14.12.2007 г., Отчет № 10/2019-91К от 25.10.2019 г.)

Заключение составлено на основании прилагаемого отчета об оценке на 89 листах, подготовленного и подписанного оценщиком Волконской Н.Г.

Оценщик: ООО «Центральное бюро оценки».

Заказчик: ООО «Управляющая компания «Новые инвестиционные технологии» Д.У. Закрытым паевым инвестиционным фондом недвижимости «ИнвестСтрой» под управлением Общества с ограниченной ответственностью «Управляющая компания «Новые инвестиционные технологии».

Цель оценки: Определение рыночной стоимости (справедливой стоимости, в соответствии с Международным стандартом финансовой отчетности (IFRS) 13 "Оценка справедливой стоимости") имущественных прав по договорам долевого участия на отдельные одно-, двух-, трехкомнатные квартиры в десяти подъездном девятиэтажном жилом доме, строительный номер дома 3, входящем в состав микрорайона «Жилой парк «ВРУБЕЛЕВО», расположенного на земельном участке по адресу: Омская обл., Омский район, Богословское сельское поселение, кадастровый номер 55:20:03 20 01:606, для переоценки имущества фонда.
В соответствии с вышеупомянутым договором по состоянию на 25 октября 2019 г. была установлена рыночная стоимость (справедливая стоимость, в соответствии с Международным стандартом финансовой отчетности (IFRS) 13 "Оценка справедливой стоимости") имущественных прав по Договорам долевого участия на квартиры: 

	№ п/п
	№ квартиры
	Подъезд
	Этаж
	Кол-во комнат
	Общая площадь
	Цена за 1 кв.м, руб.
	Стоимость, руб.

	1
	2
	1
	1
	3
	85,72
	14200
	1217224,00

	2
	4
	1
	2
	2
	54,02
	14200
	767084,00

	3
	8
	1
	3
	2
	54,02
	14200
	767084,00

	4
	12
	1
	4
	2
	54,02
	14200
	767084,00

	5
	16
	1
	5
	2
	54,02
	14200
	767084,00

	6
	19
	1
	5
	3
	86,17
	14200
	1223614,00

	7
	20
	1
	6
	2
	54,02
	14200
	767084,00

	8
	22
	1
	6
	2
	54,62
	14200
	775604,00

	9
	24
	1
	7
	2
	54,02
	14200
	767084,00

	10
	26
	1
	7
	2
	54,62
	14200
	775604,00

	11
	27
	1
	7
	3
	86,17
	14200
	1223614,00

	12
	28
	1
	8
	2
	54,02
	14200
	767084,00

	13
	30
	1
	8
	2
	54,62
	14200
	775604,00

	14
	31
	1
	8
	3
	86,17
	14200
	1223614,00

	15
	35
	1
	9
	3
	86,17
	14200
	1223614,00

	16
	37
	2
	1
	3
	81,02
	14200
	1150484,00

	17
	44
	2
	3
	2
	54,62
	14200
	775604,00

	18
	46
	2
	3
	2
	54,02
	14200
	767084,00

	19
	48
	2
	4
	2
	54,62
	14200
	775604,00

	20
	49
	2
	4
	1
	36,67
	14200
	520714,00

	21
	50
	2
	4
	2
	54,02
	14200
	767084,00

	22
	51
	2
	5
	3
	81,52
	14200
	1157584,00

	23
	52
	2
	5
	2
	54,62
	14200
	775604,00

	24
	53
	2
	5
	1
	36,67
	14200
	520714,00

	25
	54
	2
	5
	2
	54,02
	14200
	767084,00

	26
	55
	2
	6
	3
	81,52
	14200
	1157584,00

	27
	56
	2
	6
	2
	54,62
	14200
	775604,00

	28
	57
	2
	6
	1
	36,67
	14200
	520714,00

	29
	58
	2
	6
	2
	54,02
	14200
	767084,00

	30
	59
	2
	7
	3
	81,52
	14200
	1157584,00

	31
	60
	2
	7
	2
	54,62
	14200
	775604,00

	32
	61
	2
	7
	1
	36,67
	14200
	520714,00

	33
	62
	2
	7
	2
	54,02
	14200
	767084,00

	34
	63
	2
	8
	3
	81,52
	14200
	1157584,00

	35
	64
	2
	8
	2
	54,62
	14200
	775604,00

	36
	66
	2
	8
	2
	54,02
	14200
	767084,00

	37
	67
	2
	9
	3
	81,52
	14200
	1157584,00

	38
	72
	3
	1
	3
	81,02
	14200
	1150484,00

	39
	73
	3
	1
	3
	76,42
	14200
	1085164,00

	40
	78
	3
	3
	2
	54,02
	14200
	767084,00

	41
	80
	3
	3
	2
	54,62
	14200
	775604,00

	42
	81
	3
	3
	3
	81,52
	14200
	1157584,00

	43
	82
	3
	4
	2
	54,02
	14200
	767084,00

	44
	86
	3
	5
	2
	54,02
	14200
	767084,00

	45
	88
	3
	5
	2
	54,62
	14200
	775604,00

	46
	92
	3
	6
	2
	54,62
	14200
	775604,00

	47
	98
	3
	8
	2
	54,02
	14200
	767084,00

	48
	99
	3
	8
	1
	36,67
	14200
	520714,00

	49
	106
	4
	1
	1
	36,82
	14200
	522844,00

	50
	109
	4
	2
	2
	54,02
	14200
	767084,00

	51
	112
	4
	2
	3
	102,10
	14200
	1449820,00

	52
	113
	4
	3
	2
	54,02
	14200
	767084,00

	53
	117
	4
	4
	2
	54,02
	14200
	767084,00

	54
	121
	4
	5
	2
	54,02
	14200
	767084,00

	55
	125
	4
	6
	2
	54,02
	14200
	767084,00

	56
	126
	4
	6
	1
	36,67
	14200
	520714,00

	57
	129
	4
	7
	2
	54,02
	14200
	767084,00

	58
	132
	4
	7
	3
	102,10
	14200
	1449820,00

	59
	133
	4
	8
	2
	54,02
	14200
	767084,00

	60
	147
	5
	2
	2
	54,02
	14200
	767084,00

	61
	151
	5
	3
	2
	54,02
	14200
	767084,00

	62
	165
	5
	7
	2
	54,62
	14200
	767084,00

	63
	163
	5
	6
	2
	54,02
	14200
	775604,00

	64
	171
	5
	8
	2
	54,02
	14200
	767084,00

	65
	184
	6
	3
	1
	36,67
	14200
	520714,00

	66
	188
	6
	4
	1
	36,67
	14200
	520714,00

	67
	191
	6
	5
	2
	54,02
	14200
	767084,00

	68
	196
	6
	6
	1
	36,67
	14200
	520714,00

	69
	199
	6
	7
	2
	54,02
	14200
	767084,00

	70
	200
	6
	7
	1
	36,67
	14200
	520714,00

	71
	203
	6
	8
	2
	54,02
	14200
	767084,00

	72
	208
	6
	9
	1
	36,67
	14200
	520714,00

	73
	221
	7
	3
	2
	54,02
	14200
	767084,00

	74
	224
	7
	4
	1
	36,67
	14200
	520714,00

	75
	225
	7
	4
	2
	54,02
	14200
	767084,00

	76
	228
	7
	5
	1
	36,67
	14200
	520714,00

	77
	232
	7
	6
	1
	36,67
	14200
	520714,00

	78
	233
	7
	6
	2
	54,02
	14200
	767084,00

	79
	236
	7
	7
	1
	36,67
	14200
	520714,00

	80
	237
	7
	7
	2
	54,02
	14200
	767084,00

	81
	240
	7
	8
	1
	36,67
	14200
	520714,00

	82
	246
	8
	1
	2
	54,22
	14200
	769924,00

	83
	249
	8
	2
	2
	54,02
	14200
	767084,00

	84
	251
	8
	2
	2
	54,62
	14200
	775604,00

	85
	253
	8
	3
	2
	54,02
	14200
	767084,00

	86
	257
	8
	4
	2
	54,02
	14200
	767084,00

	87
	258
	8
	4
	1
	36,67
	14200
	520714,00

	88
	259
	8
	4
	2
	54,62
	14200
	775604,00

	89
	261
	8
	5
	2
	54,02
	14200
	767084,00

	90
	262
	8
	5
	1
	36,67
	14200
	520714,00

	91
	263
	8
	5
	2
	54,62
	14200
	775604,00

	92
	266
	8
	6
	1
	36,67
	14200
	520714,00

	93
	267
	8
	6
	2
	54,62
	14200
	775604,00

	94
	269
	8
	7
	2
	54,02
	14200
	767084,00

	95
	270
	8
	7
	1
	36,67
	14200
	520714,00

	96
	271
	8
	7
	2
	54,62
	14200
	775604,00

	97
	273
	8
	8
	2
	54,02
	14200
	767084,00

	98
	274
	8
	8
	1
	36,67
	14200
	520714,00

	99
	283
	9
	1
	1
	36,82
	14200
	522844,00

	100
	285
	9
	2
	1
	36,87
	14200
	523554,00

	101
	286
	9
	2
	1
	36,67
	14200
	520714,00

	102
	287
	9
	2
	2
	54,02
	14200
	767084,00

	103
	290
	9
	3
	1
	36,67
	14200
	520714,00

	104
	292
	9
	4
	3
	102,10
	14200
	1449820,00

	105
	293
	9
	4
	1
	36,87
	14200
	523554,00

	106
	294
	9
	4
	1
	36,67
	14200
	520714,00

	107
	295
	9
	4
	2
	54,02
	14200
	767084,00

	108
	297
	9
	5
	1
	36,87
	14200
	523554,00

	109
	298
	9
	5
	1
	36,67
	14200
	520714,00

	110
	299
	9
	5
	2
	54,02
	14200
	767084,00

	111
	300
	9
	6
	3
	102,10
	14200
	1449820,00

	112
	301
	9
	6
	1
	36,87
	14200
	523554,00

	113
	302
	9
	6
	1
	36,67
	14200
	520714,00

	114
	303
	9
	6
	2
	54,02
	14200
	767084,00

	115
	304
	9
	7
	3
	102,10
	14200
	1449820,00

	116
	305
	9
	7
	1
	36,87
	14200
	523554,00

	117
	306
	9
	7
	1
	36,67
	14200
	520714,00

	118
	307
	9
	7
	2
	54,02
	14200
	767084,00

	119
	308
	9
	8
	3
	102,10
	14200
	1449820,00

	120
	309
	9
	8
	1
	36,87
	14200
	523554,00

	121
	310
	9
	8
	1
	36,67
	14200
	520714,00

	122
	311
	9
	8
	2
	54,02
	14200
	767084,00

	123
	312
	9
	9
	3
	102,10
	14200
	1449820,00

	124
	313
	9
	9
	1
	36,87
	14200
	523554,00

	125
	314
	9
	9
	1
	36,67
	14200
	520714,00

	126
	315
	9
	9
	2
	54,02
	14200
	767084,00

	127
	318
	10
	1
	2
	54,22
	14200
	769924,00

	128
	320
	10
	2
	2
	54,62
	14200
	775604,00

	129
	321
	10
	2
	1
	36,67
	14200
	520714,00

	130
	322
	10
	2
	2
	54,02
	14200
	767084,00

	131
	324
	10
	3
	2
	54,62
	14200
	775604,00

	132
	325
	10
	3
	1
	36,67
	14200
	520714,00

	133
	326
	10
	3
	2
	54,02
	14200
	767084,00

	134
	328
	10
	4
	2
	54,62
	14200
	775604,00

	135
	329
	10
	4
	1
	36,67
	14200
	520714,00

	136
	330
	10
	4
	2
	54,02
	14200
	767084,00

	137
	332
	10
	5
	2
	54,62
	14200
	775604,00

	138
	333
	10
	5
	1
	36,67
	14200
	520714,00

	139
	334
	10
	5
	2
	54,02
	14200
	767084,00

	140
	335
	10
	6
	3
	81,52
	14200
	1157584,00

	141
	336
	10
	6
	2
	54,62
	14200
	775604,00

	142
	337
	10
	6
	1
	36,67
	14200
	520714,00

	143
	338
	10
	6
	2
	54,02
	14200
	767084,00

	144
	340
	10
	7
	2
	54,62
	14200
	775604,00

	145
	341
	10
	7
	1
	36,67
	14200
	520714,00

	146
	342
	10
	7
	2
	54,02
	14200
	767084,00

	147
	344
	10
	8
	2
	54,62
	14200
	775604,00

	148
	345
	10
	8
	1
	36,67
	14200
	520714,00

	149
	346
	10
	8
	2
	54,02
	14200
	767084,00

	150
	348
	10
	9
	2
	54,62
	14200
	775604,00

	151
	349
	10
	9
	1
	36,67
	14200
	520714,00

	152
	350
	10
	9
	2
	54,02
	14200
	767084,00

	153
	351
	11
	1
	2
	54,22
	14200
	769924,00

	154
	355
	11
	2
	1
	36,67
	14200
	520714,00

	155
	356
	11
	2
	2
	54,62
	14200
	775604,00

	156
	358
	11
	3
	2
	54,02
	14200
	767084,00

	157
	359
	11
	3
	1
	36,67
	14200
	520714,00

	158
	360
	11
	3
	2
	54,62
	14200
	775604,00

	159
	363
	11
	4
	1
	36,67
	14200
	520714,00

	160
	364
	11
	4
	2
	54,62
	14200
	775604,00

	161
	366
	11
	5
	2
	54,02
	14200
	767084,00

	162
	367
	11
	5
	1
	36,67
	14200
	520714,00

	163
	368
	11
	5
	2
	54,62
	14200
	775604,00

	164
	370
	11
	6
	2
	54,02
	14200
	767084,00

	165
	371
	11
	6
	1
	36,67
	14200
	520714,00

	166
	372
	11
	6
	2
	54,62
	14200
	775604,00

	167
	374
	11
	7
	2
	54,02
	14200
	767084,00

	168
	375
	11
	7
	1
	36,67
	14200
	520714,00

	169
	376
	11
	7
	2
	54,62
	14200
	775604,00

	170
	379
	11
	8
	1
	36,67
	14200
	520714,00

	171
	383
	11
	9
	1
	36,67
	14200
	520714,00

	172
	391
	12
	2
	1
	36,67
	14200
	520714,00

	173
	395
	12
	3
	1
	36,67
	14200
	520714,00

	174
	399
	12
	4
	1
	36,67
	14200
	520714,00

	175
	403
	12
	5
	1
	36,67
	14200
	520714,00

	176
	407
	12
	6
	1
	36,67
	14200
	520714,00

	177
	409
	12
	7
	3
	86,17
	14200
	1223614,00

	178
	410
	12
	7
	2
	54,62
	14200
	775604,00

	179
	411
	12
	7
	1
	36,67
	14200
	520714,00

	180
	412
	12
	7
	2
	54,02
	14200
	767084,00

	181
	414
	12
	8
	2
	54,62
	14200
	775604,00

	182
	415
	12
	8
	1
	36,67
	14200
	520714,00

	183
	416
	12
	8
	2
	54,02
	14200
	767084,00

	184
	419
	12
	9
	1
	36,67
	14200
	520714,00

	ИТОГО:
	9 684,59
	
	137 521 178,00


Рыночная стоимость (справедливая стоимость, в соответствии с Международным стандартом финансовой отчетности (IFRS) 13 "Оценка справедливой стоимости") имущественных прав по Договорам долевого участия на объект недвижимости, по состоянию на 25 октября 2019 г. составляет 137 521 178 (сто тридцать семь миллионов пятьсот двадцать одна тысяча сто семьдесят восемь) рублей РФ, что соответствует – 14 200 руб/м2.

В соответствии с требованиями Стандартов оценки обязательных к применению субъектами оценочной деятельности утвержденные приказами Министерства эконом. развития и торговли РФ от 20.07.2007г. ФСО №1, ФСО №2, ФСО №3, Международными стандартами финансовой отчетности (IFRS) 13 "Оценка справедливой стоимости" указанная выше рыночная стоимость (справедливая стоимость, в соответствии с Международным стандартом финансовой отчетности (IFRS) 13 "Оценка справедливой стоимости") объекта оценки «….. может быть признана рекомендованной для целей совершения сделки с объектом оценки, если с даты составления отчета об оценке до даты совершения сделки с объектом оценки или даты представления публичной оферты прошло не более 6 месяцев» (раздел III, п. 20 Стандартов оценки).

Генеральный директор 

ООО «Центральное бюро оценки»





/Волконская Н.Г./

СЕРТИФИКАТ ОЦЕНКИ.

Настоящая оценка проведена в соответствии с общепринятыми принципами и методами оценки и с использованием всей доступной легальной информации.

Результаты оценки являются выражением профессионального мнения Оценщика о величине рыночной арендной ставки за объект. Признание или непризнание результатов оценки в качестве цены сделки с оцениваемым объектом является прерогативой сторон сделки.

С учетом меняющейся конъюнктуры рынка результат оценки действителен на момент ее проведения (дату осмотра объекта).

Оценщик не принимает на себя ответственность за изменение политических, экономических, юридических, административных и иных факторов, которые могут возникнуть в будущем и повлиять на рыночную ситуацию в области недвижимости, а, следовательно, и на величину рыночной стоимости и рыночной арендной ставки объекта.

Оценщик подтверждает, что не аффилирован с Заказчиком и не имеет каких-либо особых интересов при проведении оценки, а размер его вознаграждения не зависит от результатов оценки.

Мы, нижеподписавшиеся, удостоверяем, что в соответствии с имеющимися у нас данными:

· изложенные в Отчете факты соответствуют действительности;

· произведенный анализ, высказанные мнения и полученные выводы ограничены только пределами оговоренных в Отчете допущений и ограничивающих условий;

· оценщик не имеет ни в настоящем, ни в будущем какого-либо интереса в объекте собственности, являющемся предметом Отчета, а также не имеет личной заинтересованности и предубеждения в отношении вовлеченных сторон;

· вознаграждение Оценщика ни в коей степени не зависит от каких-либо аспектов Отчета;

· задание на оценку не основывалось на требовании определения минимального, максимального, или заранее оговоренного результата;

· ни одно лицо, кроме подписавших Отчет, не оказывало значительного профессионального содействия в подготовке Отчета;

· анализ, мнения и выводы были получены, а Отчет составлен в полном соответствии с требованиями Федерального Закона «Об оценочной деятельности в Российской Федерации» № 135-ФЗ от 29.07.1998 г. (в редакции, действующей на дату составления Отчета), в соответствии с требованиями стандартов оценки, обязательных к применению субъектами оценочной деятельности (утвержденные приказами Министерства эконом. развития и торговли РФ от 20.07.2007г. ФСО №1, ФСО №2, ФСО №3, Международными стандартами финансовой отчетности (IFRS) 13 "Оценка справедливой стоимости", а также требованиями настоящего Технического задания в части, не противоречащей вышеназванным документам;

· результат оценки признается действительным на дату оценки.

	Генеральный директор

ООО «Центральное бюро оценки»
	____________
	Волконская Н.Г.


Копия Страхового полиса прилагается.
ОБЩИЕ СВЕДЕНИЯ.

СВЕДЕНИЯ ОБ ОТЧЕТЕ

Оценка выполнена, а отчет об оценке составлен в соответствии с требованиями:

· Федерального закона от 29.07.98 г. № 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в РФ» в редакции Федерального закона от 14.11.02 № 143-ФЗ «О внесении изменений и дополнений в Федеральный закон «Об оценочной деятельности в Российской Федерации»;

· Стандартами оценки обязательными к применению субъектами оценочной деятельности, утвержденные приказами Министерства эконом. развития и торговли РФ от 20.07.2007г. ФСО №1, ФСО №2, ФСО №3.;

· Международными стандартами финансовой отчетности (IFRS) 13 "Оценка справедливой стоимости";

· иными нормативными актами (см. текст отчета).

Все расчеты выполнены по состоянию на дату проведения оценки. Ниже представлены краткие сведения об Отчете:

	Порядковый номер Отчета:
	Отчет об оценке имущественных прав по договорам долевого участия на отдельные одно-, двух-, трехкомнатные квартиры в десяти подъездном девятиэтажном жилом доме, строительный номер дома 3, входящем в состав микрорайона «Жилой парк «ВРУБЕЛЕВО», расположенного на земельном участке по адресу: Омская обл., Омский район, Богословское сельское поселение, кадастровый номер 55:20:03 20 01:606

№ 10/2019-91К

	Основание для проведения оценки:
	Договор об оценке имущества, составляющего закрытый паевой инвестиционный фонд недвижимости «ИнвестСтрой» под управлением Общества с ограниченной ответственностью «Управляющая компания «Новые инвестиционные технологии»
№ 12/07-105К от 14.12.2007 г.

	Дата составления Отчета:
	25 октября 2019 г.

	Дата проведения оценки:
	По состоянию на 25 октября 2019 г.

	Дата определения стоимости:
	25 октября 2019 г.

	Цель оценки:
	Определение рыночной стоимости (справедливой стоимости, в соответствии с Международным стандартом финансовой отчетности (IFRS) 13 "Оценка справедливой стоимости") имущественных прав по договорам долевого участия на отдельные одно-, двух-, трехкомнатные квартиры в десяти подъездном девятиэтажном жилом доме, строительный номер дома 3, входящем в состав микрорайона «Жилой парк «ВРУБЕЛЕВО», расположенного на земельном участке по адресу: Омская обл., Омский район, Богословское сельское поселение, кадастровый номер 55:20:03 20 01:606

	Результаты, расчета в рамках:

Затратного подхода:

Сравнительного подхода:

Доходного подхода:
	Не применялся;

137 521 178 рублей РФ;

Не применялся.

	Итоговая рыночная стоимость объекта оценки округленно:
	137 521 178 (сто тридцать семь миллионов пятьсот двадцать одна тысяча сто семьдесят восемь) рублей РФ

	Задача оценки:
	Результаты оценки будут использованы для переоценки имущества фонда 

	Обоснование использования стандартов при проведении оценки:
	Обязанность соблюдения государственных стандартов и методических рекомендаций, действующих на дату проведения оценки


Сведения о Заказчике и Объекте оценки
Основанием для проведения оценки служит Договор об оценке имущества, составляющего закрытый паевой инвестиционный фонд недвижимости «ИнвестСтрой» под управлением Общества с ограниченной ответственностью «Управляющая компания «Новые инвестиционные технологии» № 12/07-105К от 14.12.07 г., заключенный между Заказчиком и Исполнителем. Согласно данному Договору, оценке подлежит имущественные права по договорам долевого участия на отдельные одно-, двух-, трехкомнатные квартиры в десяти подъездном девятиэтажном жилом доме, строительный номер дома 3, входящем в состав микрорайона «Жилой парк «ВРУБЕЛЕВО», расположенного на земельном участке по адресу: Омская обл., Омский район, Богословское сельское поселение, кадастровый номер 55:20:03 20 01:606. Ниже представлены краткие сведения об Объекте и о Заказчике оценки:

	Объект оценки:
	Имущественные права по договорам долевого участия в отношении отдельных одно-, двух-, трехкомнатные квартир в десятиподъездном девятиэтажном жилом доме, строительный номер дома 3, входящем в состав микрорайона «Жилой парк «ВРУБЕЛЕВО», расположенного на земельном участке по адресу: Омская обл., Омский район, Богословское сельское поселение, кадастровый номер 55:20:03 20 01:606

	Заказчик оценки и его реквизиты:
	ООО «Управляющая компания «Новые инвестиционные технологии» Д.У. Закрытым паевым инвестиционным фондом недвижимости «ИнвестСтрой» под управлением Общества с ограниченной ответственностью «Управляющая компания «Новые инвестиционные технологии»

Юр.адрес: 124482, г.Москва, г.Зеленоград, Савелкинский пр., д. 4

Генеральный директор Сухоставцев В.А.


Сведения об Исполнителе

По вышеуказанному Договору, Исполнителем является независимая профессиональная  организация ООО «Центральное бюро оценки». Далее по тексту настоящего Отчета организация  именуется «ОЦЕНЩИК». Ниже представлены краткие сведения об Оценщике:

	Оценщик:
	ООО «Центральное бюро оценки»

	Юридический адрес Оценщика:
	143 000, Московская обл, г. Одинцово, Можайское ш., д.71

	Фактический адрес Оценщика:
	125047, г. Москва, ул. 3-я Тверская-Ямская, д. 12, стр. 3, офис 54

	Сведения о выданной оценщику лицензии:
	Лицензия на осуществление оценочной деятельности на территории РФ № 012408 от 29.07.2005 г.

	(ОГРН) и дата присвоения:
	ОГРН 1055006317134 от «20» апреля 2005 г.

	Банковские реквизиты
	ИНН 5032128570, КПП 503201001

р/с 40702810102051001956 в ПАО «УРАЛСИБ» г. Москва к/с 30101810100000000787 БИК 044525787

	Членство в СРО
	Действительный член Некоммерческого Партнерства «Сообщество оценочных компаний «СМАО» (125315, г. Москва, Ленинградский пр-т, д. 74А, бизнес-центр «Сокол»), рег. № 812

	Страхование профессиональной ответственности:
	Страховой полис № 0991R/776/90036/19 от 13.02.2019 г., страховщик – ОАО «АльфаСтрахование», срок действия с 28.02.2019 г. до 27.02.2020 г. (страховая сумма 5 000 000 рублей)


Все участники составления настоящего Отчета имеют высшее и профессиональное образование в области оценки. Ниже приведен список оценщиков, участвовавших в выполнении работ: 

	ФИО специалиста
	Квалификация, документы о профессиональном образовании

	Волконская Надежда Геннадьевна 
	· Диплом о профессиональной переподготовке ПП №438043 от 2002 г.;

· Свидетельство о повышении квалификации №2352 от 2005 г. «Государственный университет по землеустройству»;

· Свидетельство о повышении квалификации №14279 от 2009 г. «Государственный университет по землеустройству»;

· Квалификационный аттестат в области оценочной деятельности №002342-1 от 25.01.2018 г.;

· Действительный член Некоммерческого Партнерства «Сообщество специалистов оценщиков «СМАОс» (125315, г. Москва, Ленинградский пр-т, д. 74А, бизнес-центр «Сокол»), Свидетельство № 2064 от 07.03.2008 г.;
· Страховой полис №  0991R/776/90144/19 от 02.09.2019 г., страховщик – АО «АльфаСтрахование», срок действия с 08.09.2019 г. по 07.09.2020 г.
· На дату оценки в отношении оценщика со стороны саморегулируемых организаций оценщиков не применялись в течение двух лет в количестве двух и более раз меры дисциплинарного воздействия, не имеется неснятых или непогашенных мер дисциплинарного воздействия, предусмотренных Федеральным законом «Об оценочной деятельности в Российской Федерации», а также внутренними документами саморегулируемых организаций оценщиков;

· Стаж работы в оценочной деятельности: 16 лет;

· Контактный телефон: +7(925)517-87-36;

· Электронный адрес: 5178736@mail.ru

· Местонахождение: 125047, г. Москва, ул. 3-я Тверская-Ямская, д. 12, стр. 3


Дипломы и сертификаты участников работ приведены в Приложении к Отчету.

1. ОСНОВНЫЕ ПРЕДПОЛОЖЕНИЯ И ОГРАНИЧИВАЮЩИЕ УСЛОВИЯ.

Следующие допущения и ограничивающие условия являются неотъемлемой частью данного отчета.

· Настоящий отчет достоверен лишь в полном объеме и лишь в указанных в нем целях;

· Оценщик не несет ответственности за юридическое описание прав оцениваемой собственности или за вопросы, связанные с рассмотрением прав собственности. Право оцениваемой собственности считается достоверным. Оцениваемая собственность считается свободной от каких-либо претензий или ограничений, кроме оговоренных в отчете;

· Оценщик не обязан приводить обзорные материалы (фотографии, планы чертежи и т. п.) по объекту недвижимости. Все рисунки в отчете включены исключительно для того, чтобы помочь читателю получить представление о собственности;

· Оценщик предполагает отсутствие каких-либо скрытых фактов, влияющих на оценку, на состояние собственности, конструкций, грунтов. Оценщик не несет ответственности за наличие таких скрытых фактов, ни за необходимость выявления таковых;

· Сведения, полученные оценщиком и содержащиеся в отчете, считаются достоверными. Однако оценщик не может гарантировать абсолютную точность информации, поэтому для всех сведений указывается источник информации;

· Ни клиент, ни оценщик не могут использовать отчет иначе, чем это предусмотрено договором на оценку;

· От оценщика не требуется появляться в суде или свидетельствовать иным способом по поводу произведенной оценки, иначе как по официальному вызову суда;

· Все прогнозы и допущения, сделанные в тексте отчета, базируются на существующей рыночной ситуации, объеме и достоверности имеющейся информации. Мнение оценщика относительно рыночной стоимости объекта действительно только на дату оценки. Оценщик не принимает на себя никакой ответственности за изменение экономических, юридических и иных факторов, которые могут возникнуть после этой даты и повлиять на рыночную стоимость объекта;

· Отчет об оценке содержит профессиональное мнение оценщика относительно рыночной стоимости имущественных прав по Договорам долевого участия на объект оценки как наиболее вероятной цене, по которой данный объект может быть отчужден на открытом рынке и не является гарантией того, что объект будет продан на свободном рынке по цене, равной стоимости имущественных прав на объект, указанных в данном отчете.

2. НОРМАТИВНАЯ БАЗА.

Нормативной базой для составления отчета послужили:

· Гражданский кодекс РФ;

· Земельный кодекс РФ от 25.10.2001 N 136-ФЗ;

· Закон РФ от 11 октября 1991 г. № 1738-1 «О плате за землю» (с изменениями);

· Федеральный закон от 08.08.01 г. № 128-ФЗ «О лицензировании отдельных видов деятельности»;

· Федеральный закон от 14.11.02 № 143-ФЗ «О внесении изменений и дополнений в ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации»;

· Федеральный закон от 21.07.97 г. № 122-ФЗ «О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним»;

· Федеральный закон от 29.07.98 г. № 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации»;

· Постановление Правительства Российской Федерации от 07.06.02 г. № 395 «О лицензировании оценочной деятельности»;

При составлении отчета использованы:

· Стандарты оценки, обязательные к применению субъектами оценочной деятельности, утвержденные приказами Министерства эконом. развития и торговли РФ от 20.07.2007г. ФСО №1, ФСО №2, ФСО №3;

· Международные стандарты оценки (МСО – 2003) Международного комитета по стандартам оценки имущества (IVSC), как общепринятые принципы международного права являющиеся в соответствии со ст. 15 Конституции РФ и ст. 7 ГК РФ составной частью правовой системы Российской Федерации.

3. ОПРЕДЕЛЕНИЕ РЫНОЧНОЙ СТОИМОСТИ (справедливой стоимости, в соответствии с Международным стандартом финансовой отчетности (IFRS) 13 "Оценка справедливой стоимости").

В данном отчете оценке подлежит рыночная стоимость (справедливая стоимость, в соответствии с Международным стандартом финансовой отчетности (IFRS) 13 "Оценка справедливой стоимости") права собственности в отношении объекта недвижимости. При оценке количественной величины рыночной стоимости объекта оценки оценщик руководствовался ниженазванными определениями:
Рыночная стоимость* – наиболее вероятная цена, по которой данный объект оценки может быть отчужден на открытом рынке в условиях конкуренции, когда стороны сделки действуют разумно, располагая всей необходимой информацией, а на величине цены сделки не отражаются какие-либо чрезвычайные обстоятельства, т.е. когда:

· одна из сторон сделки не обязана отчуждать объект оценки, а другая сторона не обязана принимать исполнение;

· стороны сделки хорошо осведомлены о предмете сделки и действуют в своих интересах;

· объект оценки представлен на открытом рынке посредством публичной оферты, типичной для аналогичных объектов оценки;

· цена сделки представляет собой разумное вознаграждение за объект оценки и принуждения к совершению сделки в отношении сторон сделки с чьей-либо стороны не было;

· платеж за объект оценки выражен в денежной форме (статья 3 Федерального закона «Об оценочной деятельности в РФ» № 135-ФЗ от 29.07.1998 г., в редакции Федерального закона от 14.11.2002 г. № 143 – ФЗ)

4. ОЦЕНИВАЕМЫЕ ПРАВА.

Под обязательственными правами понимаются права (требования), возникающие в силу обязательства (ст.307 ГК РФ). Обязательства, в свою очередь, возникают из договора или, в некоторых случаях в силу закона, и предусматривают в качестве субъекта такого права только лицо, являющееся кредитором по отношению к другому лицу в этом обязательстве (должнику). В рамках обязательства должник является лицом, обязанным совершить какое-либо действие (или воздержаться от определенного действия) в пользу кредитора, а кредитор имеет право требовать от должника исполнения его обязанности. Это право кредитора принято называть правом требования (или просто требованием). Соответственно, юридическая обязанность, возникающая в рамках обязательства, носит название долг.

С точки зрения стоимостной оценки, рыночная стоимость (справедливая стоимость, в соответствии с Международным стандартом финансовой отчетности (IFRS) 13 "Оценка справедливой стоимости") имущественного права  приобретения квартир по Договору долевого участия в строящемся жилом доме (на дату проведения оценки) эквивалентна рыночной стоимости квартир с оформленными правами с учетом скидки, учитывающей риски вложения в объект незавершенный строительством (в зависимости от степени готовности данного строящегося дома).

Таким образом оценка рыночной стоимости имущественного права по Договорам долевого участия в отношении жилых квартир проведена нами как оценка рыночной стоимости данных квартир с учетом принятых далее по тексту допущений.

5. ОБЪЕМ И ЭТАПЫ ИССЛЕДОВАНИЯ.

· заключение с Заказчиком договора об оценке;
· установление количественных и качественных характеристик объекта оценки.

На данном этапе был произведен:

· визуальный осмотр оцениваемого объекта и территории прилегающей к объекту;

· осмотр района расположения объекта оценки,

сбор и обработка:

· правоустанавливающих (правоподтверждающих) документов, сведений об обременении объекта оценки правами других лиц;

· данных бухгалтерского учета и отчетности, относящихся к объекту оценки;

· информации о технических и эксплуатационных характеристиках объекта оценки;

· информации, необходимой для установления количественных и качественных характеристик объекта оценки (документы БТИ, строительная документация и т.п.) и иной информации связанной с объектом оценки;

· анализ рынка, к которому относится объект оценки.

На данном этапе была собрана и проанализирована информация, характеризующая рынок, к которому относится объект оценки, его история, текущая конъюнктура и тенденции, а также информация по аналогичным (сопоставимым) объектам с обоснованием их выбора. В рамках этого этапа была также собрана и проанализирована информация, касающаяся рыночных сделок с земельными участками и другая специальная информация необходимая для проведения оценочных расчетов. Сбор информации осуществлялся путём изучения соответствующей документации специальных изданий и информационных баз данных; консультаций с представителями административных служб; сотрудниками агентств по недвижимости и нотариусами, удостоверяющих сделки;

· выбор метода (методов) оценки в рамках каждого из подходов к оценке и осуществление необходимых расчетов.

На данном этапе был проведен анализ лучшего наиболее эффективного использования (ЛНЭИ) и на его основе были применены три стандартных подхода к оценке стоимости оцениваемого объекта (затратный, сравнительный и доходный). В рамках каждого из подходов были определены методы осуществления необходимых расчетов и выполнены необходимые вычисления;

· обобщение результатов, полученных в рамках каждого из подходов к оценке, и определение итоговой величины стоимости имущественных прав на объект оценки.

На данном этапе были проанализированы результаты, полученные в рамках каждого из подходов к оценке и с точки зрения цели, для которой определяется указанный вид стоимости, было сделано заключение об итоговой величине стоимости имущественных прав на объект оценки;

· составление и передача Заказчику отчета об оценке.
На данном этапе результаты оценки стоимости имущественных прав на объект оценки были изложены в виде отчета.

6. ПЕРЕЧЕНЬ ДОКУМЕНТОВ ПРЕДОСТАВЛЕННЫХ ЗАКАЗЧИКОМ.

	Свидетельство о государственной регистрации права на земельный участок серия 55 АВ 

№ 552847
	1 л.

	Проектная декларация при строительстве микрорайона «Жилой парк «ВРУБЕЛЕВО»
	3 л.

	Изменения в проектную декларацию от 22.02.2008 г.
	2 л.

	Разрешение на строительство № RU 55520000 № 4 от 22.02.2008 г.
	1 л.

	Разрешение на строительство № RU 55520000 (с учетом внесения изменений к выданному ранее разрешению № 4 от 22.02.2008 г.) № 7 от 22.04.2008 г.
	1 л.

	ИТОГО листов:
	8 л.


ОБЗОР РЫНКА КОММЕРЧЕСКОЙ НЕДВИЖИМОСТИ ОМСКА.
Омск — один из крупнейших городов Западно-Сибирского региона России. Омск - крупный транспортный узел, в котором пересекаются воздушный, речной, железнодорожный, автомобильный и трубопроводный транспортные пути. Расположение на пересечении Транссибирской железнодорожной магистрали с крупной водной артерией (рекой Иртыш), наличие аэропорта обеспечивают динамичное и разностороннее развитие города. Сложившаяся структура экономики города характеризует Омск как крупный центр обрабатывающей промышленности, основу которой составляют предприятия топливно-энергетических отраслей, химической и нефтехимической промышленности, машиностроения, пищевой промышленности. Индекс промышленного производства Омской области за январь-сентябрь текущего года составил 101,5%.
Численность населения стабильна последние 3 года и составляет 1,2 млн. человек. Средний возраст трудоспособного населения - 38,5 лет. Уровень средней заработной платы в городе не самый высокий среди городов-«миллионников» и составляет порядка 27 тыс. рублей.
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B meppoit notoBuse 2018 T0A TEMIIE POCTA POCCHICKOH KOHOMHKH
YBOTHILTHCE, MeMy CIIOCOBCTROBATH YBEpEHESI POCT MHDOBOH SKOHO-
MHKH, TOBBIISHHE NeH HA He(Th M MAKPOIKOHOMIWECKAS NOTHTHKA,
obecnewmpmas cTabumsammo. B mepsom KBapTate 2018 rofa pocT pe-
amshoro BBIT cocTasit 1,3% K COOTBETCTBYIOIIMY TepHOTY Mpesiay-
Wero roza, a Bo BTOPOM KBapTaie — 1,9% K COOTBETCTBYIOMIeMY TepHOTY
‘TIpeLIYIIero roa.

TOT POCT HMell IHPOKYIO OCHOBY H COOTBETCTBOBAT MOTEHIMATY
SKOHOMMKH. B TIepBOM TIOTTO/IMH T-TABHBIME JBHTATETMH POCTA SKOHO-
MUK CTATH HETOpryeMble CeKTOpa. B TOPTYeMBIX CeKTOpaX IBIKymeit
cmI0fi pocTa 6b1a 0bpaGaTHEBAIOMAS NPOMBIITeRHOCTS. [lo HoHa 2018
TOZA POCT B ZIOGHBAIOIIX OTPACIAX CICPAMBATIO COTIANICHHE CTPAH
OTIEK*, koTopoe cobmozata Poccrs.

B TpeTbeM Kpaprale TeMIs! pocTa cHmsmmHch. Takoe saMelTeHme
TeMIIOB pasETIA MPOMIOMTO Ha GoHe GoTee HIIKOTO YpOKas, CTAGHX
‘ToKasaTelelt 06pPAGATHIBAIOME! NPOMBIIIIERHOCTH H CTPOHTETBEOH OT-
PACIH H yTacamns 3phexToB HeMTHORATA MHPa IO PyT6OTY.

B me7ToM 671ar0aps NPOTHOMY MAKPOIKOHOMIIECKOMY (yHIAMERTY
€ OTHOCHTETEHO BEICOKIM YpOBHEM MEAIYHAPOHEIX PesepBoB (461 Mup
zonnapos CIIIA), HeSHATHTETEHOMY OObeMy BHIHero fomra (oKomo
29% BBI) H Z0CTATOTHOMY KO3GOHIMEHTY Obecrederns HMIOpTa Ba-
moTHBMH peseppav (15,9 Mecsues), PocCHS CMOKET YBepeHHO BbIep-
KaTh BECIIEHe IOTPSCRHN.

'Hawmmas ¢ MIOTE, YOBeHb NIOTPEBHTELCKO Hid 1AM IOBHIMATCE,
0 TIH 3TOM OCTABATICS HIKe HIETeBOro OpHeHTHpa BarKa POCCHH, paHo-
T0 4% B r0Z0BOM HeHCTIeHHH. OCHOBHOR BKTAX B IOTPEGHTEIBCKYIO HE-
(IO BHOCHTH HeNpOOBOMLCTEeHHHe Topaph Tlocle mpofomKw-
TeIHHOTO NepHONa CMATYeHHS NeHeKHO-Kpe HTHOM NomuTHK: Bak Poc-
CHI B CeHTSOpe NOBBICHT KTIOUeBYIO NPONEHTHYIO CTABKY ¢ 7,25% 20
7.5% Ha (pOHe NOBHINEHNbIX HHIAHOHHEIX PHCKOB.

HecMOTPE Ha CAHAINIO GAHKOB, KOTOPAS NOBOINTCA B TOCIe/Hee
‘BPeMS, H TPOTOIKAIOMYIOCS THCTKY POCCHACKOrO GAHKOBCKOTO CeKTopa,
OH 0CT2eTCH IOBOTEHO CTAGHIM: YpOBeHh GAHKOBCKIX pesepBos B Poccmn
ke (12,2% IO COCTOSHMIO Ha KOHell CeHTAOPS), a Kosdummert npo-
G7eMHEIX KpemuToB BhIe (10,8% IO COCTOSHHIO HA KOHEII CeHTAOPS).
wen B apyrux ctpamax BPHKC (15,6% u 4,4%, cootseTcTsento). OHaxo
0BTeM KpETHTOBAHNS PACTeT. B PAsHEIX CETMEHTAX OTMENAIOTCH PasHBIE
Tewmst pocta (ua 9,7% K IpeTLTYIMeMy TOTY B KOPTIOPATHEHOM CeKTope
 Ha 22,5% B CeKTOpe AOMOXO3FHCTS 0 COCTORHMIO Ha KOHEI OKTAOPS).
113 YCTpAHCHHA PHCKOB, CBSIAHHBIX C YCKODEHHBIM POCTOM IOTPeGH-
TeTLCKOTO Kpe/HTOBAHH, BaK POCCHH YKECTOWILT TPeGOBANI 0 OLIeH-
e PHCKOB HeobecIIeqeHRbIX IOTPRGHTETBCKIX KpEATO C TOTOBOR IO~
eHTHOf CTaBKOH B AManasoxe oT 10 10 30% U B AAThHEIMeM IARKpYeT
YKeCTOMHTS TPeGOBAHNS [UT% HIIOTEMHIX 3aliMOB C Mer ‘pasepo
IlepBOHAYATEHOTO BIHOCA

CTemers KOHIeHTpAIMH GAHKOBCKOTO CeKTOPa H JOMHHHPOBAHHE
TocyaapeTBeRHEX 6aHKOB eme Gombme yemrICh. TIAT KpymHelmIIX
6anKoB KOHTPOTHPYIOT 60% BeeX AKTHBOB GAHKOBCKOM CHCTeMBL. Boree
TOr0, Ba ZOTI0 TOCYaPCTBEHEHIX GAHKOB NPHXOIATCS TIOMTH 70% aKTH-
BOB poccHficKIX 6aHKOB

Bro/KeT CTaT Gollee CORTAHCHPOBANHEI Ha BCEX YPOBHAX BromKeT-
‘HOfi CHCTeMbL 3a IlepBbie JIeBITh Mecsnes 2018 rona MPOHIHT KOHCOTH-
MPOBAKHOTO TOCYAAPCTBEHHOTO GHO/UKETA YBETHYIICH H COCTABHT 4,7%
BB 1o cpasrermo c 0,6% BBII 32 TOT e NepHOA IPOLIIONo F0za.

/AHQIIT3 PBIEKA AHIIOH HeJBIKAMOCTH I. OMCK 110 HToray 2018 T

) MHEHME 3KCMEPTA

Cmeprux I.M.

Kanoudam mexwiueckux nayx,
npogeccop xagheops: "Ixonomuxa u
ynpasaennue zopodexun cmpoumens~
cmeox™ Poccuiickoit xonoMuue-
cxoil axademuu (PI4) um.
T.B.Mexanosa,

IKenepm puHKa HedsuxcuMOCHIU

Onomoruy wcumupioo puna &
2018 200y onpedersau ea obcmos-
memcmea:

1) OIEK+ yoazoco dobumnca no-
sanun yew Ha wodmv ¢ xowya
2017 2000. mo obecneuro npou-
yumwocmy Grodxcema Poccuiicxoit
Pedepayu u comoxcHocms evmor-
Hanun coyuanmx obasamenscms. B
penymomame  yoepxcanu xuotesyo
‘cmasxy u cmasxu wnomex.

2 9mo Gur 200 asepuenn
snexmopamswozo  yuxia,  nosmoxy
Goumu s pRd Mep coyuamsHoz>
xapaxmepa. B pesymmame npu-
ocmanosutocs  madenue  doxodos
naceranus. B yerou yeus: na -
upron pene e cuuxcamucs - ne-
pecmanu crucamyes, 2e cmosm -
‘Harvan pacmu.

B 2019 yewsn na negms necxomsio
chuzames, HO 6pRO U cuToHO uzve-
name. Pocm BBII 6ydem nusce no
npoznosy MOP. H doxode: nacenens
e bydym pacmu. [lpaiiseps pocma
yow 18 200a, a umenno, nexomopoe
nossuuenue doxodos Hacerenus &
anexmopamwon 200y npu  pocme
e yen; cuucenie wnomes-
Hoix emaso, ucsepnass. Tocpesym-
poscruue punxa (Hanpuep, cyocudt-
poecvuue unoment) euje uoxcem mo-
mo dobasumy. Bonee zmyborue pe-
opias s nanpasian yewmpanoa-
sy ynpassenus poracor, 03 xomo-
poix yoe cosdaemcs uHcmumyyuo-
namwan  u  saxowodamemoro-
Hopuamuenas Gasa, wocym  dam
cenaereii axacmau sgpepexm no-
vuenun yew, no e cpazy. Tax \mo
na 2-3 200a e coxpannau npoznoz
cmacnayuu poivea u yen.
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3a npome it rox 115 P HECKOTHKO pas HIMEEAT KIIOUEBY0 CTaB-
XY, 8 BelleX 32 Hell HIMCHSTHCH H CTABKI 110 HIIOTeke: CHIDKSHHE KITOTe-
‘Bofi CTABKI B MePBOM TIOTYTOMN IHATHTETHHO YBETHWILIO KOTHIECTEO
‘EBUIABACMBIM RIIOTESEEIX KpETATOB.

TaGnuya 1 Knouesan craska LienTpanshoro Ganka
Ne nin [laTa Havana AeHCTEWA CTABKM BenmmHa npouenTa (ronosoro)
1 [1er220m 775
2 | 12000018 75
3 | 26032018 725
4| 17oez0m8 75
5 71220 775

To pammsns 15 P® ma 1 aexaGps 2018 roga cpetHesssemessas
CTABKA M0 HIHKY MTIOTeKH COCTABTSET 9,52%, TT0 Ha 0,28% MeHBme, Tep
oz masax. TIpw STOM YpoBeHS HEQIAIH 1o HToraM 2018 Tofa cocTaBmx
43%.

B Poccmn 5 2018 TOIy, 10 MpeXBAPHTEISHEM HTOraM MHHCTPOS,
‘65U10 BBEZIeHO 75 M KB. M AmTbsl. Kak pasee 3aiBIL1 71283 CTPOHTe -
HOrO BeZioMcTBA Bazmvmp SIKymes, 10 cocTofmimo HA 1 ekadps 2018
IO BBIeRO 58.2 MIH K. M KI5 (5 3,7% HIDKe HATOTHHEBIX TI0Ka-
3aTeiteli IPOMTOro Toa), W3 HIX 30,1 MIH KB. M MHOTOKBApTHPHBIX 110-
0. CHIDKSHHE 00BeMOB 58022 B MEHCTPO® CBSSHIBAIOT C TIOCTSAICTBAS-
MM KpHIHCHBIX SBTeHI B SKOHOMIKe B 2014-2015 rozax.

B meton 2018 TOX UK MTIOTEMHOIO PHIEKA POCCHH CTAT PEKOPIHEIM
Tlo npexBapHTeTsHOR OLeHKe aEATHTHYecKoro Nertpa JIOMP® B mpo-
ITOM TOATy BEIAAHO OKOTIO 1,5 MITH KpeXHTOB Ha cymy Gomee 3 T py6.
370 - HOBBI PEKOPA POCCHIICKOTO PHEKA HIIOTSKH (+50% K 2017 roxy).
CTaBKit 10 HMOTeKe TAICKe MOKA3ATH HCTOPHECKI PEKOPT - B CpeHeM
0 rony omm Geum ke 10%. WINOTeKA CTATA OCHOBHEIM CHOCOGOM
VIYMIIeHRS KIUTHIDEBIX YCIOBHE: NOGTH 60% CIENIOK B HOBOCTPORKAX B
50% Ha BTOPHIHOM PHIEKe COBEPIIATHCE C TIOMOIITIO HTIOTEKH, OTMETaI0T
‘asamraxs IOM P.

Ha npHOGpeTeHHe AWTHE HA NEPBHHOM PHHKe NpEOCTABTSHO
332,7 THICHH KpeHTOB Ha cyMy 0,78 TPTH py6iteit (rioc 22% B KoTH-
“ecTBeHOM B IUTOC 36% B JeHeAHOM BHpAKeHHA K 11 Mecsuay 2017
Toaa). JIOT% KPETHTOR ¢ MPOCPOHHHOM JATOTKERHOCTBIO CPOKOM CBHIE
90 mredi crmATACH 70 1,83%, & CpeHHe CTABKH 1O HTIOTeke 3a 11 Meci-
es 2018 roza coctasmmh 9,54%, CHISMBIHCH Ha 1,24 LI K aHATOTHY-
‘HoMy meprozy 2017 roza.
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25000

20009,

15003
% 100000
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PucyHOK 3 JIHRaMIKa 0bbea FDKK B pyGILoX i CpeNeBIBeIIeRHOf CTas-
a1 10 FDKK

) /ABQTH3 PHIHKA KHIOH HeJIBIAIMOCTH I. OMCK 110 HToram 2018 1.

Clepbanx u «<BTB» o6vasunu o
nossmenuu cmasku no unomexe

Jea znaswyix uzpoxa unomeo-
20 peHKa oGbAGUI 0 NoSEEHI
cmasox. Banx «BTB» yawce noonz1
¢ 1 aneaps cmaexy no unomexe va
0,0% Teneps cmasxu no npo-
2paray Ha noxynxy xeapmup &
~HOBOCMPOIKAX U HeuTeA HA EMO-
pusnoM prinxe 6 Ganxe nauuna-
1omcz om 10,1% 200088

Moo 10,1% 2000esx meneps
Kpeoumyiom u_no  npozpause
«Bonoue  sempos — menviie
cmasxa», no xomopoi & wauare
2018 200a mMoxcHo Guno noy-
wums xpeoum n0o 9,3%. ITo npo-
2pave unomexu 013 GoennocTy-
Jcaupec  cmasxa  no-npeacuesy
cocmasnzem  9,8%  Cexeiiryo
unomexy, xax u pansie, MoxcHO
noxyuums 0o 6% 20008bix.

Kpove mozo, ectu nepeona-
wanswsil eHoc Mewbuie 20% om
cmousocmu xeapmupy, & Ganxe
«BTB»  Gydem  Oeiicmsosams
nadGasxa Kk cywecmeywoujei
cmasxe 6 pasvepe 0,5%.

Clepbanx  cobupaemes  nossi-
cumy cmasxy ¢ 15 sneaps. Kpe-
oums 013 saevuguxos nodopo-
daom na 1% B Coepoanxe
maxxce nossumca oonomumens-
Han nadGasxa 13 noxynamenei ¢
HNOKHM IIePBOHAIATSEBIM BIEO-
cou 1o unorexe. Craska o umo-
Texe A1 HEX Gyfer Bhme Ea
0,2%.

B npedwdyuuil pas o6a Gawxa
nossuuan cmaexy momsxko mpu
Mecaya nasao, e oxmsope 2018
200a.

Ocensio a prnxe unomexu 1
yemanosnen pexopo no oGvesau
ewioauu  Kpeoumos.  3aesuquxi,
Komopsie 00 IM020 ANATH IaTs-
Reffmero chudcenun cmasxi, no-
AT, Ymo unomexa Gyoem 0opo-
cams, u nooaw sazsxu a noty-
wenue xpeouma. Ocennee nossi-
wenue cmasxu Gsu0  HesHawu-
menswsun. Teneps Gasosan cmas-
xa npeswicura 10% u cnpoc Ha
Jcunaynsie  peoumss  modxcem
coxpamumscs.

Hemounux:
https:/fwww.sibdom.ru

www.areall.ru
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OMcKast 00.1acTh. PernoHATbHBIE 0CO0HHOCTH.

Tlo nasmsiM PeXepATEHOM CIyAGHI ToCYAAPCTBERHOM CTATHCTHKE IO
‘OMCKO# 0GTACTH THCIeRHOCTS HaCeeRHS OMCKOf 067aCTH Ha 1 SHBaps
2018 roma cocrasmser 1960,1 Teic ue., uTo Ha 0,6% Wik 12,6 THIc.9e1.
‘MeHBIle, YIeM AHATIOTHNHSI MOKA3ATes A 1 smBaps 2017 roxa. s mmx
TOpofICKOe HaceTeHHe IPHXOMHTECE 72,6% (14243 ThC, wern), a
cemscxoe - 27,4% (5358 ThiCTerL).

B smBape-okTa6pe 2018 ToTA 1eMOTpAHeCKAT CHTYAITS B 06TaCTH
XAPAKTEPH3OBATACH CTeTyIOIFMH AAHHBIMI

Tabnwuya 2 MokasaTen murpauun

FrBaps-orTAoPs Crpasouro
20181, FHBADE-OKTAOS 2017 1.
a 10007 wenosex| [a 1000 uenoser|
uenoaex wacenenna | “®™%% | ™ yacencumn
Murpaus - acero
puGLBIe 45593 260 44558 772
BuOuEwe 55556 342 53406 326
B Tom aacne
BHyTDUOGNaCT-
van
puGHBIE 2443 150 24047 T
BuOLEwMe 24435 15.0 24082 4T

UncrterrocTs pabovell CHs (0 HTOTAM BHGOPOTHOTO 06CTEN0BA-
HES pabotell CHTH CpelM HACRTeHES B BospacTe 15 JeT H cTapme) B
cpeztHe 3 ceRTAOpB-HOA6pS 2018 rona cocTasma 1025,5 THIC. HeloBeK,
H 110 CPABHEHHIO C COOTBETCTBYIOITAM NIePHOAOM IPOILIOTO Tofia YMeHb-
‘mmTaCh Ha 7.0 THIC. SeNOBeK.

Cpemmeecsmas 1 a% HaUmCIeHHas 3apaGoTHA TNATA O
‘HToram Hosbps 2018 roza cocTasaser 32 013,2 pybus, IO K CoOTBET-
CTBYIOIeMy TIePHO/TY IPeIBITYIIEro roja CocTasIset 108,2%.

2. AHAJTH3 DBIHKA KAJI0H HeIBHKHMOCTH I. OMCKa

Jlanmble 0pHONATEROM CTATHCTIRI 0 COCTOSHIN PhIRKA
u10ii HeBmANMOCTH OMCKOIi 08:19CTH B AIHBAPE —
ZexaGpe 2018 roxa
Oprammammm Beex oM COBCTBRRHOCTH H HETMBHIYATSHBIM
sacTpofimAKaMT B AEBape-feKaope 2018 ToRa BBEACHO B AeficTae 7 756

¥ omuneii sa 2018 200 Gonsure
ocex svipocna sapnaama

B Owmcxe sa npouunsut 200 sap-
maama s cpeonem evpocna na 9,3
% — 00 30,8 meicauu pyoneil. Hs
23 xpynmeiunnx 20podos Omck
oxasanca moepox.

ncnepmer «Asumo» mpoananu-
suposam peHox mpyoa Omcka u
SbIACHITY, UMO OH SGHAN Nepeoe
secmo no pocmy sapnaams: cpeou
23 xpynnetiuuix 20podos Poccuu.

3a 2018 200 & Owcxe yposens
saprnam & cpedwen ebpoc ra 9,3
% — 00 30 870 py6neil. Causie
sbicoKue cpednue oxnadH omie-
ensl & xamezopuu «Cmpoumens-
cmeo» — 38 840 pyGnetl, a suru-
ansisie — 21 390 pyoneit — «Bes
oneima, cmyoesmby.

Bomsue scezo swpocnu sapnia-
mel 6 kamezopuu «AoMurUCTpa-
muswan pacoma» — na 20,5 %,
«Typusw, pecmopanei» — 19,9 %,
«bumec, xpacoma» — 14,1 %, a
camoe  swauumenswoe  nadenue
nagmooanocs & «Medwyure, Gap-
Mayesmuxe» — a 14,8 %.

B opyeux 22 xpynusix 20pooax
saprams maxoce yeemmunucs,
npu smox cywecmsetnee ecezo —
& Kasanu (+9 %) u Hosocubupcxe
(+9.2 %), a menee ece0 — &
Mocxee (+2,2 %). Munusaronsit
oxnao cpeou 23 xpynwbix poccuil-
cxux 20podos saguxcuposan 6
Tomammu (27 780 py6uedi B me-
cay), amaxcumarswe — 6 Mockse
(51290 pyGneit & mecsy).

B yerom no Poccuu cpedwsn

5 T Ha 5,6 % u
s 3063 THe. XD, sapuiana aupocia na,
sacTpofimxan BRezero B zeficrae 1069 KBapTHp obmefi miomamso | 227 pyoret
163,7 THIC. KB. METPOB. Hemoriux:
https:/www.omskinform.ru
TaGrnuya 3 [lvamuka 88083 B Aeiic TEMe OBILEH NITOLIAN KANIbIX AOMOB"
" Vis Gougero wora
Baeeno 0wl nouaaw, acero e
8 % KcooraercTayio-
Yo merpos B % KCOOTEETCTRYO- | % KMPSAMAY- |y yerpos - 8 % K npeauy-
wewy nepuony weuy oy o wewy
npeasAyero roga | nepuoay o nepwony
e Ti622 Ea 68 5525 5210 255
| bespank 29090 629 825p. 14386 157,0 1449
[ MapT 20529 37.0 70,6 9924 96,0 69,0
anpers 25001 EEK] 5.7 71753 4 T84
(Mt 35509 98,7 1188 8508 876 724
o 45588 7405 284 7352 ) 7550
o 56066 1366 1230 12207 1158 %09
aBrycT 16344 1159 292 9054 736 736
|CeHTROPL 28296 952 1731 14386 737 1589
oKTAGPL 51370 1036 1815 19177 1119 1333
| HORGDL 37586 823 732 18571 936 96,8
[aexabpe. 144389 820p. 838p 22211 63.1 1196

“unopaiaua npedocmasiena http://omsk.gks.ru

www.areall.ru
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Tlo ofMmATsHEN A2HHEN MIEHHCTEpCTES CTPOHTETECTE 1 ATUTHII-
~HO-KOMMYHATBHOTO. KoMIIekca OMcKofi 061acTH Ha Komen 2018 roza B
T. Obacke 11 OMCKOM pafioHe HACTHTRIBAETCS 28 JIOMOB (TIPOGEMHEDG) 10T-
rocTpoes.

Tabruua 4 Mepede nPOBTIEMHHIX» MHOTOKBADTUPHBIX OMOB

AHATH PHIHKA KIIOH HEABHXHMOCTH I OMCK 10 HTOraM 2018 T.

Nenn Anpec

1| r.Ouex, KAO, yn. Komaposat 11

- Owck, KAO, yn.Kowesa, 4. 33

- Omck, KA, yn. 70 net ORTAGpR, CTp Net

. OMeK, KAO, yn. 70 neT ORTAGPA, cTp Ne3

. Owck, KA, yn. 3.7 fiobmicxan, A 30 kopn. 1 (2 37an)

. Owck, LA, yn. 117 Pemecnenan, 4. 2 (1-7 04epeas)

- Ouck, LAO, yn_ 10 neT OrTadpn, 43

. Omcx, LAO, yn. Tapexan - yn. Seoaneea

. OMeK, LA, yn. epuena — yn. KpacHsi naxaps,

10| . Owex, LAO, yn. Kpacksih nyTs, cTp. NeNe1, 1A, ikp. <AKageMMdecKkiis

11| r.Ouex, CAO, yn. Manwoscxoro, . 11 (2- oepens)

12| r.Omc, CAO, yn. ManHoacroro, 4. 11 (kspninuran ectaska)

13| . Omex, CAO, yn. Manwoecroro, 3

14 [ . Omex, CAO, yn. Manmoecroro, 4. 10

15 | r.Owck, CAO, yn. Mengeneesa, 4. 46

16| rOmck, CAO, yn Xmaweos, 5 28

17 | r.Omex, CAO, yn. Koponesa, crp. Net

18 [ r. Omcx, CAO, yn. Koponesa, crp. N2

19| r.Owck, 0AO, yn. Macnewmosa - yn. Maskosckoro - yn. 6, 7, 8 Timiws, cTp. 22

20 | 1. Omck, OAO, yn. Macnensmosa — yn. MaskoBckoro — v 6, 7, 8 TWews, cTp. 23

21| r.Omcx, 0A0, yn. Napromero, 4.7

22 | 1. Omck, 0AO, yn. 1-3 PaGouan - yn. Caobosi (2-4 04epeas)

23 | r. Owck, A0, yn. MaumwocTponenias, 3. 85

24 | 1 Owck, MAO, xmapran «5» wunuworo rounnerca «Mockoska — 2, cTp. Ne2

25 | rOmc, JIAD, KeapTan «B» MATMLLHOO KoMINexca «MocKkosKa — 2», cTp. NeB

26 | Owcxan obnacte, Ouciosh paiow, c. TPOWLKOE, MKD. <ScHas nonAkas, 4. Ne9

27 | Oucxan osnacre, O paiiow, ¢. Towuoe, ukp. «ficuan nonakas, 4. Ne29

28 | Owckan oGnacts, Owcwwit paito, Borocroscioe cemscios Mocerieme, M.
«<BpyBenesos, (cTp. 1.5)

B Tewerme 2018 o712 GHUTH TIOTyMeHS! PaspeIlIeHHs OT JeNAPTAMeHTa
CTPOHTETECTBA MOPHH Ha BBOX B OKCITyATAINO Mepsoif odepemt 16-
STaAHOrO 2oMa HA AL 3-4 Ermcelickoit B KHPOBCKOM OKpYTe, ZI0MOB 110 YL

B Omcxe oonsuuxaw na Ho-
6biit 200 nodapunu dea doma

Beedenst 6 sxcnayamayuio MHo-
coomaxcxu na yr. Miuna, 5 u
12.

29 dexacps 2018 zo0a, denap-
masenm cmpoumerscmea aoMu-
Hucmpauu Omcxa ewidan paspe-
wene Ha 6600 & xcrryamao
npoGnesmozo wmocoxsapmupnozo
Ooma wa yr. Muuauna, 5, & Menus-
cxom oxpyee. 3acmpoituux, Powo
ounaynozo  cmpoumenscmea
Owcxoli o6nacmu, npucmynur x
nepeoaye xsapmup oomsuuka.
Kax ymousunt 6 pecuonarshos
smuncimpoe, us 337 xeapmup on-
dou WKunuyer no oozosopau
dones0co yuacmus peanusosano
244,

Coams dom  nranuposarocs
euje 6 2016 200y. Oowaxo & wore
2017-20 y gponoa kumaye» Ge1
omossan 00co60p cmpavosanus
cpaxcoancroii  omsemcmeeno-
cmu, u pacoms: Gw npuocma-
Hoarensi. Iapamensho Gsu10 no-
Oano sarenenue o npusHanu 3a-
cmpoiuguxav Ganxpomon.  Ceii-
wac xownawus npoxooum npoie-
0ypy unancosozo o30opoarenus.
Ha' docmpoiixy npotiesnozo oo-
Ma us pecuonansozo Grooxcema
swdemunu 110 swn pyGred.

29 dexatpa 2018 200a maxxce
notyueno paspeuientie Ha 6600 &
skenyamayuo ewe 00no20 doma
onoa WKumaye» — wa y1. M-
wara, 12 na 134 xsapmupy. He-
cMompa Ha mo, wmo oxowuanue
€20 cmpoumenscmsa_oxcudanocs
euje & xone 2015 z00a, npoGnex-
"HOIL HoBOCMIpOTIKY He npusHATI.

Hcmovunux:
hitps://newsomsk.ru

wuew areall.ru
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MOHHTOPHET  AHATHS PHIEKA WIOR HeJBIAMMOCTH IPOMSBENCH B
cooTseTeTBmn co cTamapravu KovuTeTa no anammike HIT «Pocciickas
s praroposy (http:/rer )

CTaTHCTHYeCKHe JAHNbE TOTyHeH! Ha OCHOBAHMH BHIGOPKH 0epT,
Oy GITHKOBAHHEIX BIIIMI CTIeIHATHINPOBAHHHIM! HYIAHIIMH PerHO-
Ha «HeammxumocTs HOBBIA a1pec 55 PETHO) H HHTCPHET-TOPTAIAME
wwwmlsnru, wwwlikadoru, www.avitoru, www omsknelt com,
realty yandex ru, www.om1.ru, 1pbn.ru, omsk cian ru, omsk irr.ru i mp.

B XoZe NOATOTOBKH AHATHTHYIECKOrO OTHeTa obiee KOXHYECTBO
OXBaTeHEOH MEQOPMAIH B Jexaope 2018 oZa COCTABISCT TyTh Gotee
10 500 odpepr. Ioce THCTKH oT Ay6a1el H NOBTOPOB Ha PIHKE TOPOAA
Oncxa oTMedeRO 6 037 O(epT 0 MpoTAKe KBAPTHP B MHOTOKBAPTHPHBIX
KIIBIX JOM2X, 9T0 Ha 23,0% MeHbILe, e B fexabpe 2017 T

TIph 3TOM MepBAMHI PHIHOK 10 HTOTaM JeKabps 2018 rona mokasan
0BBex B 1 364 0ePTEL, 2 BTOPHMHBI PHIHOK JOCTHI YPOBES B 4 673 .

s = o S 01w

PEPII777 ’ff’//

AHATH PHIEKA KTIOH HEBIDKEMOCTH . OMCK 110 HToray 2018 .

B Oxcxoii o6racmu cunonnen
Kanumanswsii  pewonm 1903
MHOZOKSapMUPHBLX D0MO8

B Oucxoil obnacmu npodonxca-
emes peanusayus npozparsas Ka-
numamsnozo  pesonma  oGujezo
uMywjecmea & smozoxsapmupHs
doma. Tax, na cezoonmuunui dexs
¢ Hauana ewmoHenuA swuueyKa-
sannoil npozpawses 6 pezuone
ompesormuposaso 1 903 s0aHus.
06 3moxt Pondy coveicmeus pe-
popuuposanuro JKKX cooGuguru 6
Pezuonanssom owoe xamumans-

H020 penonma awozoxEapMUPHBY
0omos Oncxoil obracmu.

Coznacno ungpopmayuu, npedo-
cmasnennoii pezuonarnuin one-
pamopos, wa cezoonauHuiL ders &
Owcxoil oGracmu pacoms: sedym-
2 6 200 socoRBapmMUpHHX O0-
Max, us W a 182 oGvexmax ei-

‘nonHsEMCA Kanpesonm Kposers.

Hemounux:

https:/Awww. reformagkh.ru

Tabnmia s

3961

Ha ocHOBe AWNMX  CHCHNATHNPOBAREN  METCPRET-TOPTatos

orme Crepamka T M. & cTarTapTas HIT (POCCHAICKAR TTETHIHS PH3TIOPOS.

1019

Avarpamma 1 CTPYKTYPa peiFka XWTIOR HEABKKWMOCTH 110 KOTIMHECTEY
NpeAnoxeHwii (Kon-so odepr, Wr.)

www lsn o,
www omskrielt.com, omsk cian ru, mocie THCTRN AyGell, NOBTOPOB H IKCTPEMATSHEIX JHAYeHHI B COOTBETCTENH C METOXO-

www likadoru,  www avito .

T —————————

E‘ ar®a

npoamuxenue
® 1HC ananumuxa puinxa edsumusmocmu

HEQBMKMMOCTI

o Monumopune pennxa u zocydapcmeennod
Kadacmposod ovewxu

Hecnedonamenscxos ungopmauuouHas

@ 1n0wadKa Omckozo mexompacnesozo
‘cosema xcnepmos.

@ Edunsid nocnopm o6vexma wedsuxumocmu

® tlenosoe souuposanue meppumopui

areall.ru

wwwareall.ru




[image: image9.jpg]Ha Jlnarpasnve 1 IpeICTaRTeHb 0GbeMH IpeITATaeMbIX Ha IPOTAXY
XBapTHP NePBHYHOTO H BIOPHYHOTO PHHKA B paspese OKPYTOB ropoXa
Oncka. HanborTbIlee KOTHYECTBO HOBOCTPOSK % K ponae B
‘Kuposckom 1 [eHTpamsHom okpyrax-— 430 m 411 mr. (32% 1 30%) cooT-
'BETCTBEHHO, HAHMeHBITIee KOTHIECTBO B OKTAOPbCKOM — 53 mT. (4%).

'Ha BTOPHYHOM PHEKe 110 KOTEFIECTEY TeICTARTERNEIX YHHKATHHEX
Odepr GesoroBopouHOe TMAEPCTBO OaepAHBaeT LleHTpathbi AO —
1447 opepr, gr0 nowTH Ha 9% Gonbme OPepT, NpeACTABIeHHBX B Ki-
‘poBckoM okpyre — 1019 mT.

TleHOBas IMHAMAKA K PHIEKe HEBHKHMOCTH NpEACTABTeRa Ha Tpa-
guKe 2. EXeMeCHTHEe HIMEHOHHS NeHS! NOIBOTTIOT CYIHTS O CIONHE-
INXCE TEHTSHIMX PHEKA HeIBIKHMOCTH, POCTE WIH TIATSHHH LeH Ha

a3

) Amamis phIHKa KGO/ HTBIKIMOCTH T. OMCK 10 HTOTaM 2018 T

B Omcxe «Cmpoiemony coan
wecms  wHOOKSApmupHBLT d0-
06 3 00un Oens.

Jexadps no mpadwpuu cmaz
cawi yoapuun secayen 013
sacmpoituguxoe.

Owexue sacmportuguxu 3a secsyy
coamu 17 sozoxsapmupwsix do-
06 0Gueit mrowadsio 172,6 meic.
K63, ceudemenscmeyrom oanvie
20poockozo oenapmaerma
cmpoumenscmea. ITpu mom 3a
secy 200 na meppumopuu Oucxa
Gbi70 nocmpoeno 43 Mnozoxeap-
mupwex dosa oGued nowadsD
495 meic. KoM

Caseust «ypoxeaiven & 2018
200y cmao 25 oexacps, xozoa
pynna Kosnanuii «CmpoiiGemon»
sera & sxcnyamayuo cpazy
wiecms Hosocmpoex oGujei nio-
waowio 51,5 meic. KM & Hewiou
pailone «Avypexuiy. Bezo eu-
TuugsL GOWO Yeenuwaunca & npo-
wnos 200y Ha 6511 xeapmup.

Tabnua 6

IHaMHKA CPEAHWX UEH NIPELNIOXEHNS! Ha PLIKKE XWTION HEABIKNMOCTY T OMCK (pyG./k8. 1 )

Tlo Mroram AexaGps NEPBMMESI PIHOK NOKAAI CHIKCHHS, B TO
BpeMS KAK BTOPHWHEI! - NPHPOCT cpemeit yeMsHof etst. HoBocTpoitia
«@ozemeemm Ha 1,0% N0 OTHOMEHIEO K HOSGPIO, TI0 B ACHEATHOM K-
‘BuBanenTe cocTanmser 401 py6./k.M. BIOPHYHBI PHHOK NOKASAI POCT
‘e 1a 1,3% mmm 606 py6./xB. M.

Tleppmunsiii phinok
Ha rpauke 3 IpeICTARTERA MEAMMKA HMEHEHNS LleH HA NEPBHY-

w000
Case
G40260

8
& 35268

42000
38000

34000
30000

"T}‘/"f"fff/’/’f/’/’ff

a2

B mon-5 xpymweiuuas sacmpoil-
wuxos Owcxa no umozax 2018
200a souwu:

«Cepebpanviil Gepez» - 93 726,6
e

«CmpoilGemon» - 74 019,0 xs.u
Pono Kuuue - 40969,9 xe.x

«Cutepaocmpoi_Husecm»  —
33984,5 xe.m

Cmpoumemsas _xosnanun_«Am-
aanmsly - 23811,6 xe.m.

Hcmounux:

tps:/ewsomsk.ru

Tabnuya 7

[IHaMMKA CPELHNX LiEH MIPEATIOKEHMS Ha NIEPBMHOM PLiHKE XMnbs o AO r. Omcka

www areall.ru
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B Cpemien MepBHYHBIT PHIOK TIOKA3AT OTPHIATETSHYIO TEHASHINO
KAK 32 OCT THI MeCAL, TaK K C HASATA T02. B TPeX I3 IIATH OKpYTOB 32
TIOCTe/IHHI MeCSIl OTMeYeHo CHIDKeHHe IIeH: camoe GoTbioe, ¢ NoKasaTe-

Tem MpmEye 3,7%, B JlemmHcKoM AO (MmEyc 1344 py6/xsm). Mumn-
MamHoe cHxere B 1,3% saduKcuposano 5 CoBeTcKoM OkpyTe (Mmyc
570 py6./xe.M). TTOTOAHTeTbHAY MHAMAKA OTMeeHA B OKTAOPECKOM H
Llenpansrom oxpyrax — 4,0% 1 0.4% (1 526 py6./xs.x 1 147 py6./xs.y)
cooTBeTCTBRHEO.

‘Tabnia 8 VIHAEKC WaMEHEHWS CPEAHEBIBELIEHHOR YAEMIbHOR LieH!
DELTIOXEHHS! Ha NEPEUMHOM PHIHKE (AexaGp 2018 T

[ 20365 | asses | 40111 | 40 T 19 |
188t 502 4502 .

e

Hapsy ¢ HCCZIeOBAHHEM JMHAMHKH PHEKA, HIYIeHHe ero CTPYKTY-

Phl [03B0I1CT HauB0Tee TOMHO KEATHQHIIPOBATS 0GbeKT HEABIKHMOCTI

KAk Topap. AmamiTiKaMi PIP NpHIRaH RauGoriee dEKTHBHBM MeToX

CeTMeHTAIMH DHIHKZ, YMHTHIBAOIIHF B3HMOCBS3b TAKHX KAYECTBEHHO-

KOJTHIECTEHNBX XAPAKTEPHCTHK OGBEKTOB HENBIDKFMOCTH, KAK LeHA

(py6./k®. M), MeCTOONOARHHE, KOTMICCTBO KOMEAT i KIACC KL C

VKAMHHBME [OKNATEIIME HAIPSMYlo CBTAHA KOHBIOHKTYPA CIIpO-
Ca/MpeNTOKEHIIS, YPOBER  MHAMIKA TIeE.

Ha Jlnarpavmax 2 u 3 TpeIcCTABTeHA CTPYKTYpa PHNKA KapTHp-
'HOBOCTPOEK B 3aBHCHMOCTH OT KO/IHYECTEA KOMHAT H KIACCA KATECTBA.

Avarpavmel 2 CTpyKTypa NEpBNHHOTO PRk B JaBHCAMOCTH OT KMde-
CTBa KOMHAT C YKasaHWem CPEMHEBIBEWEHHO YAENbHOM LieHs, AeKatps
2018+

MHEHUE 3KCNEPTA

Enuwuna 3,]1.

Hupexmop AL K-xoncarmuney,
‘npedcedameas koumema no ana-
aumuxe PIP
Ecmu e xonye 2017 200a y npo-
peccuonamL: yuacmsKos peia
‘HedeudcuMOCTIU euje 6osHINAN 60-
npoc, mpowstu aoxameele pei
XpusIICHOE OHO L Hem, MO no no-
xasamew 2018 2000 mowno
MoxcHO ymeepocdans — 0a, OHO
npoiideno. B yenmpansix 20podax
pezuonos P x xowyy 200a omit-
‘miteaomca o nonoxcumenswoil ou-
HaMIKE yer Ha PrKe HCUTA, CaR-
sawHoil ¢ nosviuientex @mieHo-
cmu cnpoca. Mpwanier oxcuanenus.
cnpoca moxce nowame, Ho omu
KXporomca He & npopeise poccuilcroil
IKOHOMIKY, @ CER3AHYI C UMeHeH1i-
A 6 saxoHodameTscmse 1o done-
soMy yuacmuo, ¢ usMenenuem uno-
meyHLI cmasox, ¢ nepepacnpede-
Reruent doneil Mexcdy sacmpoliugi-
K@ u npizooom HossIx Kpeamie-
HsLx pyxosooumeneil u apxumexmo-
pos, Owsaitrepos, umo_enevem 3a
coGoil nossuuenue Kaecmsa xcu-
maywwx npoexmos <> Hecnom-
PR HA XaKue-UGO KoHOMINECKUE
usnienents, xcume Gydem noT30-
samuca crpocos u 6 2019 200y, u 6
nocredyrougue 2006 OOHaxo npeo-
‘noceuu 07 neperoma mpenoa Ha
nepexoo peixa Jeuma K yemoii-
souy pocmy euje oarexo e cpop-
Agosan.
Hemounux:
https:/frealty.rbe.ru

wuwareall.ru
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OHOKOMHATHb® KBAPTHPBI JAHMMAIOT [IONTH 50% ePEITTHOrO Phi-
Ka_ Cpemmas ylemsmas mema (3a 1 KBM) 9TOro moacersenta — 39 899
Py6/kBM. UyTh GOlee TPOTH PHEKA NPEACTABICHO JBYXKOMHATHEIMH
KpapTHpayss — 34,3% Beero phiEka. TpeXKOMHATHbIE KBAPTHPHI C YeTs-
Hofi erof 1 KBaTpaTHoro MeTpa B 40 944 pyb./k.M sammmaoT 15,3%
IepBHYHOrO phKa roposa. MorokoMmarHen (Golee Tpex Komar)
KBaTHpaM IPHEAIERHT Beero 0,5%,

50692 py6.

[warpanmel 3 CTPyKTypa NEpBM4HOTO PHINK B 3ABWCHMOCTH OT Knacca
KAYECTBA C YKA3AHWEM CDEAHEBIBELICHHOM YACTILHOA LieHH, AEKAODE
2018,

B 2018 roay, Kax 1 rozioM pasee, HAGTIONAETCS AeHIHT MOTBTEHHT
HOBBIX IpoekToB. Ho B ormrme or 2017 Tofa CTPOHTCS B OCHOBHOM KH-
e «cTamnapm K1acca. Ero 07 HA PHIKe COCTABIAET GoTee mOTOBHIBL
BCeX 06BEKTOB - 54,9%. OBBEKTH KIACCa (KOMGOPT) YBePeRHO HAXOMAT-
4 HA BTOPOM MecTe, YCTynag «CTaHZApTY» 15,5%. Jlons #aus Gustec-
KIacea 10 OTHOMEHMIO K JeKaGpio 2017 T2 COKPATHIACH TIOWTH B B3
pasa u cocTasmma 5,7%.

TPATHINORHO CAMBIMH (IOOTHMID) SBISHOTCS KBAPTHPH! B ZOMAX
Kacea «GHsHecy - 50 692 py6./KB.M., KBApTHPH KIacca «&oMGOPT cTogT
Ha 10 000 py6./kB M femesze — 40 674 py6./xe.m. H caMsni «ocTyn-
HEDMID) 10 IleHe SBISOTCS KBAPTHPS! KIACCA (CTAHAAPTy. CTOHMOCTS 1
KB M KB 3TOTO [IOJCETMERTA cocTannseT 38 331 pyb.

[arpamma 4 CoOTHOLIEHHE OBLEMa NPEANOKEHW Ha PHIHKE NEPBUHHO-
1O KUNbS MO KNAcCy KBAPTMP B AAMMHWCTDATUBHBIX OKPYTax (KOM-B0
ocepr, W), Aexabpy 2018r.

) MHEHME 3KCNEPTA

Hlyaseun B.T.

Aupexmop AH «Cmpeneus
Catompro na yugps: u nowuao,

wmo peamwozo pocma yew Hem, a

sudwweii npupocm  cxiadvieaemcs

w3 mpex npueion:

1. «eoxauusaiomesy  dewesnie
Keapmupei, a mo, wmo nodopo-
e ocmaemcs.

2. s dexabpe sce yrodsm wa xawi-
K0T U nomoxy npocmo npu-
noduuuaom yeny e pacveme,
wmo ecnu scmasamv ¢ Ousana,
mo 3a denexcKoil.

3. ace Hoswie obvexmi, xomopeie

nosanmiomcs,  opuenmupyomcs
Ha mexyuee npednoxcenue, a
puemmops, swas. wmo Hoswii
200 u npodac we Gydem, ocobo
He ynpAMAMICA U cocrauaomca
Ha yewy xwuewma, smoti no-
mox xomusuposamy #a cHuxce-
Hue do pearswoil yews: cnpoca.

Peiumunc nosocmpoex . Ovcxa
3a 2018 200

@ Koapran Pomarmuxon
® operar

® Kyssumn

@ Tapexan spenoct
@ Copobpauit Bopor
@ Barpamvont

® Amans

® Bonka

® Ha Kuposa

® Mocrosra-2

Hemounux:
htips:/fpoisk-novostroykir

www areall.ru =
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AHamu3 PHIHKA JKITOH HeBIKHMOCTH I. OMCK 0 HToraM 2018 T.

Bropmunbiil peIHOK

Ha rpaduKe 4 IpeACTABTeHA JMHAMHKA H3MEHCHIS IIeH Ha BTOPHT-
‘HOM pHIEKe I. OMcKa.

58000
54000
50000

45000

42000

38000
34000
30000

,&’é‘f’{ fjg ,i’»’,. & /‘,a /e" 'Z‘"’s 7,»’/ rd ;¢

‘OMcKuiA MexoTpacneson

QR Coset
3KcnepToB
PLIHKa HEABMXUMOCTH

hitp:/iwww.areall.ru/board_of_exports.
Analytic@omeks.ru

Tabnuya 8

Ha BTOPHMHOM PHIEKe OTMESeHO NOBHIICHHE CPeHell IeHE! KAK 3
‘TpOIe I MecS, TAK ¥ 32 HCTEKIIHH TOX. JTA TERICHITT OTMeUeHA B
BO BCEX OKPYTax Toposa. VEIeKC H3MerHeHIS LeHS! 10 HTOTaM JeKaOps
2018 . cocTapmn oT whoc 0,7% (357 py6./xB.M) B LIeHTpATEHOM OKpyTe
20 mmoc 1,9% (761 py6./xe.M) B CoBETCKOM. 32 TOX MAKCHMATBHOR 0
BRIeREe NeES! Ha 9,3% mpomsomno B Kmposcko okpyre (3890
PY6./KBM), 8 MERHMATEHO® - B JICHHHCKOM H COCTABRIO 1,3% miH 676
‘pyGedi 3a Ksazpar.

‘Tabija 9 VIHAEKE M3MeHEHWs CPEAHEBIBELICHHOM YAETbHOT Lietbl
peanoxe op phitike (nexabp 2018

Cocmaanen peimunc 20podos ¢
camsiMu HUSKUMU UeHaMH HQ
Keapmupst 6 Hosocmpoiikax
JTudepost no smoxy noxasamemo
cman 20poo Hawsuux. B cmomige
Katapouno-Bawapuu cmousiocms
Keaopamrozo mempa  Haxooumcs
Ha yposwe 30 800 pyonet, — cooo-
w6 «Cmpoiizasemen. Ixcnep-
mer omvemun, umo & Hamwuuxe
‘Hosocmpoiiku nodewesenu 3a 200
Hal%

Ha emopoy mecme & peimunce
pacnonoxcunca 20poo Kponomsun s
Kpacrooapcxom  xpae ¢ yenoil
«sadpama» 32 500 pyoneil. Tpe-

Hemowsu:
https:/fwww.omskrielt.comhew
Ha /Inarpavax 5 i 6 IpEICTABIeRA CTPYKTYPA PHEKA BTOPHTHOTO Shrealty/55160/
KITb B T. OMCKe B 3ABHCHMOCTH OT KOJEHECTBA KOMHAT H KIACCa Kate-
crBa.
www.areall.ru 10
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[iWarpanmicl 5 CTpyKTypa BTOPWHOTO PHIRKa B JaBMCHMOCTH OT KonMue-
CTBa KOMHT C YKAIAHWEM CPEAHEBIBEWEHHOM YIETHOR LieHs, AEKaop
20181,

‘Ha BTOPHYHOM PHIEKe, B OTITHE OT NEPBHSHOTO, JOIS OHOKOM-
"HATHEIX KBADTHp MeHBme K 20,1% 1 OCTaB1%eT 29,6% OT Beero ofbeMa
npemIoAeHHi. JIoMH ABYX- H TPEXKOMHBIX KBAPTHP NPAKTHIECKH OMHHA-
KOBBI 1 cocTapoT 34,8% i 31,2% cooTBeTcTBexHO. TTpH STOM yAeTsHAT
IeHa TPEXKOMHATHBIX KBapTip cocramiser 47 110 py6./xBM, wro Ha
3501 pyGis GOTBIIe, TeM CTOHMOCTS 1 KBM JBYXKOMHATHSIX KBADTHD
(43 609 py6./x5.M). Kax npasio, Ha yleTsHyro Iety 3-KOMHATHBLX KBap-
TH OTPOMHO® BIHNHHE OKAIHBAIOT KEAPTHPH! KIACCOB «OH3HECH H (@ITH-
Tay, Tle BHNOTHEHa IOPOTOCTOSMAS OTATKA. JI0NS MHOTOKOMHATHBIX
KBAPTHP HA BTOPHTHOM PHKe BSIII, TeM HA TIEPBIKHOM — 4,5% NpOTHE
0,5%.

CIpYKTypa BTOPHWHOFO PHIHKA IO KIACCAM KASECTBA TPEACTABTERa
'BCEMH eTHIPEMS BHIIAMH B OTIHTHE OT NEPBHTHOTO PHEKA. CaMBIM Mac-
‘COBBIM 1O KOTHYECTBY mpevIoeHIi ABTIAETCA KIACC (CTAHAAPT ¢ foTelt
PHIEKe 62,7%. TIpH TOM eHA TAKOBBIX KBAPTHP B CPEleM 32 (KBall-
AT 10 TopoIY OMcKy — 39 925 py6/xB. M. BIOPHM [0 KOTHYECTBY
mpeioKenm B Jexaope cran kiace «xompopm - 309% (46917
Py6/kB.y). Kiace «GuHecy sammMacT 6,1% pHIEKA, 2 LIGHA YACTBHOTO
MOKa3aTeN® (KBAIPATHOO MeTPa) MO HTOTAM eKabps — 61 652 pybret
CaMBIM MATOTHCIHEBIM 0 KOTHIECTBY OGBEKTOB, NPSITATARMBIX K
poXaKe, HO CAMBIM ZOPOTHM N0 Liee, SRTASTCA KIACC IHTDy. Tax, B
JeKaGpe KOMTECTBO NOXOGHHD KBAPTHP HA BTOPHTHOM PHIEKE COCTABH-
10 Bcero 13 mwm 0,4%, a cpeEax mema mo ropoxy 3a 1 ke — 112722

pybs

6,1%

61652 pyo. /e

0.4%
112722 pyeam

[varpammici 6 CTPYKTYPa BTOPAMHOTG PHKa B SABWCHMOCTH OT Knacca
KQUECTEA C YKAJAHUEM CDEHEBIBEWIEHHOM YAENLHOM LeHH, AeKabph
2018

www areall.ru

MHEHME 3KCMEPTA

Xopexos M.H.

Pykosodumens anarumuuecxozo
omena Ypavcxoil nazam He-
deuncumocmu

B nacmosuuil Momenm psinox
Jeusem oxcudanuRIU nosuienu
unomeunoit cmasxu, u e2o yuacm-
HUXU e uckTiou@Om onpedenen-
HO20 oXTaNCOENUS Crpoca & Haua-
e caedyougeco 200a. Koweuro,
mexywuii nodvext Xomenocs Gt
paccuampusams xax waz x Gonee
ycmoiuueomy, npoHosupyesoMy
u ysepennony passumwo punxa
Jeunss. Ho, x coxeanexuo, noxa
ocmaemes cmauxox anozo ozpa-
~HuMeRuTl U pucKos Ha smox nymu.

Ha gone nosumuea npotress:
prnka Hcursa ocmaromca npexc-
B

= punKy deumss HydeHst noxy-
namew, wve  Giazococmonsue
pacmen. Basa ons ycmoituusozo
pocma pearsnuix 000006 Hacere-
HUR no-npexcreny e copyupo-
sana. Ionomuxa Poccuu ocma-
emcs caboil u sasucuvoii om
meusnux ye1osuil;

=pocm g, xmovesoil
cmasxu u nocredywoujezo nossi-
wenun cmasox no unomexe cma-
sum oo yoap croxcueuyiocs mo-
oem pacuupesus pwinxa. Ioxa
nossuuenue e xpumuio, Ho pucx
sosepama x Goree swicoxuM npo-
yewmam no unomexe ocmaemcs.
S3nauum, ocmaemcs puck sosepa-
‘ma penxa x cmazsayu;
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[Marpamma 7 CoOTHOLIEHHE 0BLEMa NPEATIOXEHMTH Ha PLIHKE BTOPHSHOTO
UMb 10 KNACCY KBAPTMP B AAMHHWCTPATMBHLIX OKDYTaX (KOM-BO OchepT,
wr), nexatpe 2018 1.

‘Ha Jlaarpamme 7 IPEACTABIEHO COOTHOIEHHE 0GBEMOB PHIHKA B 3a-
BHCHMOCTH OT K/1ACCA KaUecTBa Wb B PACTIPEIeTIeHIH 110 IMHHHCTPA-
THEHBIM OKpyTaM T. OMcKa. HanGOMBIas KOHIHTpAIS KBapTHP K1acca
«Gstiecy oTMedera B LIeRTpaTBHOM AO. 3lech e PACTIOTOREHH H BCe
0GBeKTH Kiacca «@Tay. JILIePoM 1O KOTAWECTY KBaprHp Kiacca
«aoMopT» sBIseTCS KHPOBCKILH OKPYT, AKTHBHO 3aCTPAHBAEMBI C KOH-
112 20 Beka. Cpe/Ti KBAPTHP (CTAHAAPT» KIACCA MePBEHCTBO MPAKTHIECKH
noZemm Mexay cobod Ll fi 1 COBETCKI OKPYT C TOWTH Pa-
HBIM KOTHYeCTBOM 06BKTOB B 590 H 537 KBAPTHP COOTBTCTBEHHO.

3. IleHoBOE 30HHPOBAHHE

..npodozncenue

* pegropsuposanue  cucmenst
Gonesozo  cmpoumenscmea  xax
MunuMyM eHOCUm  Heompedenen-
Hocmb 6 npoyecc nocredosamens-
020 passumus puKa u Moxcem
npusecmu x coxpaujentio xoHKy-
peryuu 6 Grcaiuuii - 200-
Gea.3ampams sacmpoituuxos
spacmym a grone ozpanuen-
Hbix 03MONCHOCTIEN nOKyNaME-
nei. onsimxa. saroxcums pocm
cebecmoumocmu 6 yews Moxcem
samopmosums oamsHeiuiee oc-
cmanosnenue puinxa wa mymu x
sasemsure 120 M K6 3.

Hemownux:
htips: fvealty.rbc.ru

Henu uenoozo sonuposanus:

* Hugopuayuonnoe  odecnee-
Hue yuacmuxos penxa.

* Vipaenene axmusawy, 6 mos
ucte symugunatonaM uMyuje-
cmeox.

* Obocnosanue npunsmus unse-
cmunjuonne/oeseroneperie
pewsenui.

" Konmpons coetox ma pinxe
HedsucuMOCTIL.

* Monumopunz  pesynsmamos
20cyoapemeennoi xadacmposoil
oyenu

Pewaessie 3a0au u 603m0cH0-
cmu:

Lenoswie noxasameni  siozym
Goimb ucnomssosast npu cosep-
wenuu  coerox ¢ semensHbU
yuacmxas, 013 npunsmus ynpas-
Tewveckux  pewenuil, usvenenu
BPH, 013 onpedenexus pasuepos
cmasox apenonon niams u € ye-
28X anansa pesymmamos pacom
no 2ocyoapemsennoil xadacmpo-
60l OleHKe 3eMeTb HACENeHHBIX
‘nywmoe.

www areall.fu
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[image: image15.png]AHamu3 PHIHKa IO HeIIBIKHMOCTH T. OMCK 10 HToraM 2018 T.

L{eoB0e 30HRPOBAMHE TepPHTOPIH Ha OCHOBE TPAAOCTPORTIBHBIX
TePPHTOPHATSRBIX 30H HOBOIIRT YIHTHBATH He TOTHKO
IeMICHIOTS0BAMIS, HO H (AKTHWECKI CPOPMHPOBARHEL IKOHOMTE-
K TIOTeHITHAT TepPHTOPHIL.
B mporecce paboT M0 JOHMPOBARHIO TePPHTOPHH I. OMCKa 1 OM-
cKoit 0GNacTH GBUTE
= Onpeneners: staonmsie YIIC (1% HanGoree THIHTHOTO YIACTKR).
*  PaspaboTami § KaTeropmit HEHHOCTH 30H A4 Beefi TeppHTOpHI
‘OncKoft 0B7ACTH, B TOM THCTe T. OMCK. OTPEIeIeHE! HX IEHOBER
‘MHTepBATEL
= Liperosas raMya HaHeceRa Ka HRTeAKTHBHBIe kapTs [TIC
*  TIpeICTARIEHS! OCHOBHBI NeHOBHe H AHATHTHYECKHE JAHEHIE C
‘PaCIIpee IeHHeM Ha 30HH! IRHHOCTH.

Busox:

PHIHOK YBepeHHO OTTOTKHYTCA OT fHa! PeKopIEEIe 06beMs! HIIo-
TeNHOTO KPETHTOBANIE C YeTOM BOTHS! PeHHARCHPOBAHAA 6TATOTAPT
'BPEMeHHO CHIDKERHOM HIIOTeTHOM CTABKe BECIH IRATHTENSHEI BRIAX B
PAIBHTHE PHIEKA, NepeGOPONH HeTATHBHBIE (AKTODS, IABITCIOMHE
TIeHB! H TIOSBOTATH BLATH B 3eTEHYI0 30HY He TOTHKO (IEPBIKe» (, HO
1 Ha YIMBIHHe, JATH LIeHOBOR IPAPOCT BTOPHYHOMY PHIEKY B 5,5%.

'VikecTouarommiics AeHIAT HOBOCTPOEK 3ajaeT OO TpeHT Ha
2019 10X, TOXOTPEBAS YMEpEHHBIA, HO HEOTBPATHMEI POCT IeH Ee
‘TOTBKO B IEPBHMHOM, HO H KA BTOPHTHOM PHIEKe.

hirp:
https://omsk.nl.ru;
htips:/fwww.cian.ru.

www.areall.ru

»~—Cy CRPYMNA

KOMIAHIAA
2@/ OM3KC

Ouekka:
‘o KVN0 1 KOMMEPHECKOTi HEABXUHOCTH 3eria
© Yiepta, NPUMHEHHOTD HeABHXHOCTH
© CrpouTensieix Heascracos
‘@ ToaHCNOpTHBIX CPeACT, 06opyA0BaHAA
© WsBectiumossb npoexTos
‘o Busweca, axunil, Aoneik  yCTaBHom KanwTane
‘o AHANMTHRA PbiHK2 HABUXHMOCTH

VCTaHABMB36M KaAACTPOBYIO CTOUMOCTS 3eMA
VIHRABUXMOCTH B pa3MEDe PLHOWHOH

Ten. 33-18-10
E-mail: mail@omeks.ru
www.omeks.ru
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Источник: www.pwc.ru
7. ХАРАКТЕРИСТИКИ ОБЪЕКТА НЕДВИЖИМОСТИ.

АНАЛИЗ МЕСТОПОЛОЖЕНИЯ ОБЪЕКТА И ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА.

Объект оценки расположен на территории Омской области, по адресу: Омская обл., Омский р-он, Богословское сельское поселение, микрорайон «Жилой парк «ВРУБЕЛЕВО». 

Само название «Жилой парк «ВРУБЕЛЕВО» обусловлено нестандартным подходом к архитектурным решениям зданий в гармоничном сочетании с благоустройством и озеленением всего микрорайона, больше напоминающим парковую зону отдыха. В проекте: идеальные газоны и кустарники,  тщательно подобранные рисунки мощеных дорожек, современное уличное освещение, оригинальные площадки для отдыха, красивая кованая изгородь. Залитые солнцем широкие аллеи с фонтаном и уютными двориками, добродушные соседи, гуляющие с детьми по чистым тротуарам. От микрорайона рукой подать до реки Омь (около километра). Предполагается строительство конно-спортивной школы европейского уровня. 

 Кроме того, в проекте запланированы различные объекты обслуживания — аптеки, почтовое отделение, отделения банков. В микрорайоне появится четырехэтажный торговый центр «Мегамолл Врубелево» площадью 15 тысяч кв. метров с катком на первом этаже. В нем также расположатся супермаркет, игровые комнаты для детей, торговые площади и кинотеатр. Среди других объектов — автокомплекс, который будет предусматривать продажу, ремонт и мойку автомобилей, а также сервисные услуги. По всем нормативам предусматривается возведение детского сада, школы и физкультурно-оздоровительного комплекса, которые объединены в единый ансамбль. Интересный элемент проекта — центральный пешеходный бульвар, в центре которого задуман сквер с фонтаном. Территория микрорайона будет охраняться.

ОПИСАНИЕ МИКРОРАЙОНА.

· Каркасно-кирпичные жилые дома (9 этажей) на 5200 жителей. 

· 1804 квартиры, из которых:

однокомнатные - 720 квартир площадью от 30 до 53 кв.м.

двухкомнатные - 862 квартиры площадью от 61 до 72 кв.м.

трехкомнатные - 222 квартиры площадью от 84 до 102 кв.м.

· Торгово-развлекательный комплекс площадью 25000 кв.м. 

· Автокомплекс с пристроенной СТО и автомойкой на 6 автомобилей 

· Детский сад на 320 мест с бассейном 

· Современная клиника с новейшим диагностическим оборудованием 

· Отопление осуществляется собственной котельной мощностью 65 МВт. 

· Обслуживать микрорайон будет управляющая компания «СТК». 

· Круглосуточное дежурство электриков, сантехников. 

· Дополнительные маршруты автобусов и такси до центра города. 

· Круглосуточная охрана. 

· 1230 квадратных метров административных помещений.

[image: image16.jpg]



УЧАСТОК ЗЕМЛИ.

	Область
	Омская область

	Район
	Омский район

	Сельское поселение
	Богословское сельское поселение

	Площадь, (м2.)
	160000 м2 (Свидетельство о государственной регистрации права Серия 55 АВ № 552847

	Кадастровый номер
	55:20:03 20 01:0213

	Разрешенное использование
	Для жилищных нужд

	Категория земель
	Земли населенных пунктов

	Наличие коммунальных услуг
	Электричество, водопровод, центральное отопление, канализация, горячее водоснабжение, телефон, интернет.

	Подъезд
	Удобный

	Обременения
	Не зарегистрированы


Площадь участка под строительство — 16 гектаров, земля находится в собственности фирмы ООО «Сибирская технологическая компания» на основании Свидетельства о государственной регистрации права Серия 55 АВ № 552847 от 12 ноября 2007 г. с разрешенным использованием: для жилищных нужд. В настоящее время жилой дом № 3 (строительнй адрес) передан на баланс ООО «Новые строительные технологии» (Уведомление № 1108 от 07.10.2010 г.).

Схема месторасположения объекта оценки
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ФОТОФИКСАЦИЯ.
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ЗДАНИЕ.

При описании здания использовалась проектно-разрешительная документация, т. к. в настоящее время объект находится на стадии строительства.

	1. Общая характеристика

                                       Кадастровый номер

Инвентаризационная стоимость, (тыс. руб.)
	Десяти подъездный девятиэтажный жилой дом. Проект индивидуальный. Группа капитальности – I. О принадлежности к памятникам архитектуры сведений нет.

Нет данных;

Нет данных.

	2. Площадь здания по БТИ           общая, м2

                                                        жилая, м2

                                                    нежилая, м2
	Нет данных;

Нет данных;

Нет данных.

	3. Количество этажей
	9

	4. Наличие подвала
	Имеется.

	5. Возраст здания
	Объект незавершенного строительства

	6. Наружные стены 
	Облегченная кладка с перевязками КП1, утеплитель – пенополистерол–50кг/м2, сборный керамзитобетонный пояс – индивидуальный, кирпич – М 100,75

	7. Фундаменты
	Свайные, железобетонные.

	8. Междуэтажные перекрытия
	Сборные, железобетонные

	9. Лестничные пролеты
	2-х маршевые, железобетонные 

	10. Кровля
	Четырехслойная из рубероида, утеплитель – полистеролбетон.

	11. Лифт
	Имеется.

	12. Мусоропровод
	Имеется

	13. Окна 
	Пластиковы с тройными стеклопакетами.

	14. Балконы, лоджии
	Имеются

	15. Стены:                                       несущие

      Перегородки                        внутренние
	Облегченная кладка с перевязками КП1, утеплитель – пенополистерол–50кг/м2, сборный керамзитобетонный пояс – индивидуальный, кирпич – М 100,75;

Гипсолитовые.

	16. Внутренняя отделка мест общего пользования (подъезда):
	Пол – керамическая плитка; 

Стены – покраска по штукатурке; потолок – побелка.

	17. Наружные двери                                      
	Металлические, имеется домофон.

	18. Санузлы
	См. описание объекта оценки

	19. Коммуникации
	Имеется водопровод, горячее водоснабжение, канализация, центральное отопление, электричество, телефон, интернет.

	20. Инженерные системы (кондиционирование и т.п.)
	Вентиляция – естественная через вентблоки, пожарная сигнализация.

	21. Внешний вид фасада дома.
	Архитектурное оформление средней сложности, по индивидуальному проекту.

	22. Состояние здания по наружному виду
	Объект незавершенного строительства

	23. Преимущественный социальный (профессиональный) состав жильцов дома
	Средний уровень дохода.


ОБЪЕКТ ОЦЕНКИ.

Объектом оценки являются имущественные права на отдельные одно-, двух-, трехкомнатные квартиры в десятиподъездном девятиэтажном жилом доме, по адресу: Омская обл., Омский район, Богословское с/п, микрорайон «Жилой парк «ВРУБЕЛЕВО», строительный номер дома 3.

	№ п/п
	№ квартиры
	Подъезд
	Этаж
	Кол-во комнат
	Общая площадь

	1
	2
	1
	1
	3
	85,72

	2
	4
	1
	2
	2
	54,02

	3
	8
	1
	3
	2
	54,02

	4
	12
	1
	4
	2
	54,02

	5
	16
	1
	5
	2
	54,02

	6
	19
	1
	5
	3
	86,17

	7
	20
	1
	6
	2
	54,02

	8
	22
	1
	6
	2
	54,62

	9
	24
	1
	7
	2
	54,02

	10
	26
	1
	7
	2
	54,62

	11
	27
	1
	7
	3
	86,17

	12
	28
	1
	8
	2
	54,02

	13
	30
	1
	8
	2
	54,62

	14
	31
	1
	8
	3
	86,17

	15
	35
	1
	9
	3
	86,17

	16
	37
	2
	1
	3
	81,02

	17
	44
	2
	3
	2
	54,62

	18
	46
	2
	3
	2
	54,02

	19
	48
	2
	4
	2
	54,62

	20
	49
	2
	4
	1
	36,67

	21
	50
	2
	4
	2
	54,02

	22
	51
	2
	5
	3
	81,52

	23
	52
	2
	5
	2
	54,62

	24
	53
	2
	5
	1
	36,67

	25
	54
	2
	5
	2
	54,02

	26
	55
	2
	6
	3
	81,52

	27
	56
	2
	6
	2
	54,62

	28
	57
	2
	6
	1
	36,67

	29
	58
	2
	6
	2
	54,02

	30
	59
	2
	7
	3
	81,52

	31
	60
	2
	7
	2
	54,62

	32
	61
	2
	7
	1
	36,67

	33
	62
	2
	7
	2
	54,02

	34
	63
	2
	8
	3
	81,52

	35
	64
	2
	8
	2
	54,62

	36
	66
	2
	8
	2
	54,02

	37
	67
	2
	9
	3
	81,52

	38
	72
	3
	1
	3
	81,02

	39
	73
	3
	1
	3
	76,42

	40
	78
	3
	3
	2
	54,02

	41
	80
	3
	3
	2
	54,62

	42
	81
	3
	3
	3
	81,52

	43
	82
	3
	4
	2
	54,02

	44
	86
	3
	5
	2
	54,02

	45
	88
	3
	5
	2
	54,62

	46
	92
	3
	6
	2
	54,62

	47
	98
	3
	8
	2
	54,02

	48
	99
	3
	8
	1
	36,67

	49
	106
	4
	1
	1
	36,82

	50
	109
	4
	2
	2
	54,02

	51
	112
	4
	2
	3
	102,10

	52
	113
	4
	3
	2
	54,02

	53
	117
	4
	4
	2
	54,02

	54
	121
	4
	5
	2
	54,02

	55
	125
	4
	6
	2
	54,02

	56
	126
	4
	6
	1
	36,67

	57
	129
	4
	7
	2
	54,02

	58
	132
	4
	7
	3
	102,10

	59
	133
	4
	8
	2
	54,02

	60
	147
	5
	2
	2
	54,02

	61
	151
	5
	3
	2
	54,02

	62
	165
	5
	7
	2
	54,62

	63
	163
	5
	6
	2
	54,02

	64
	171
	5
	8
	2
	54,02

	65
	184
	6
	3
	1
	36,67

	66
	188
	6
	4
	1
	36,67

	67
	191
	6
	5
	2
	54,02

	68
	196
	6
	6
	1
	36,67

	69
	199
	6
	7
	2
	54,02

	70
	200
	6
	7
	1
	36,67

	71
	203
	6
	8
	2
	54,02

	72
	208
	6
	9
	1
	36,67

	73
	221
	7
	3
	2
	54,02

	74
	224
	7
	4
	1
	36,67

	75
	225
	7
	4
	2
	54,02

	76
	228
	7
	5
	1
	36,67

	77
	232
	7
	6
	1
	36,67

	78
	233
	7
	6
	2
	54,02

	79
	236
	7
	7
	1
	36,67

	80
	237
	7
	7
	2
	54,02

	81
	240
	7
	8
	1
	36,67

	82
	246
	8
	1
	2
	54,22

	83
	249
	8
	2
	2
	54,02

	84
	251
	8
	2
	2
	54,62

	85
	253
	8
	3
	2
	54,02

	86
	257
	8
	4
	2
	54,02

	87
	258
	8
	4
	1
	36,67

	88
	259
	8
	4
	2
	54,62

	89
	261
	8
	5
	2
	54,02

	90
	262
	8
	5
	1
	36,67

	91
	263
	8
	5
	2
	54,62

	92
	266
	8
	6
	1
	36,67

	93
	267
	8
	6
	2
	54,62

	94
	269
	8
	7
	2
	54,02

	95
	270
	8
	7
	1
	36,67

	96
	271
	8
	7
	2
	54,62

	97
	273
	8
	8
	2
	54,02

	98
	274
	8
	8
	1
	36,67

	99
	283
	9
	1
	1
	36,82

	100
	285
	9
	2
	1
	36,87

	101
	286
	9
	2
	1
	36,67

	102
	287
	9
	2
	2
	54,02

	103
	290
	9
	3
	1
	36,67

	104
	292
	9
	4
	3
	102,10

	105
	293
	9
	4
	1
	36,87

	106
	294
	9
	4
	1
	36,67

	107
	295
	9
	4
	2
	54,02

	108
	297
	9
	5
	1
	36,87

	109
	298
	9
	5
	1
	36,67

	110
	299
	9
	5
	2
	54,02

	111
	300
	9
	6
	3
	102,10

	112
	301
	9
	6
	1
	36,87

	113
	302
	9
	6
	1
	36,67

	114
	303
	9
	6
	2
	54,02

	115
	304
	9
	7
	3
	102,10

	116
	305
	9
	7
	1
	36,87

	117
	306
	9
	7
	1
	36,67

	118
	307
	9
	7
	2
	54,02

	119
	308
	9
	8
	3
	102,10

	120
	309
	9
	8
	1
	36,87

	121
	310
	9
	8
	1
	36,67

	122
	311
	9
	8
	2
	54,02

	123
	312
	9
	9
	3
	102,10

	124
	313
	9
	9
	1
	36,87

	125
	314
	9
	9
	1
	36,67

	126
	315
	9
	9
	2
	54,02

	127
	318
	10
	1
	2
	54,22

	128
	320
	10
	2
	2
	54,62

	129
	321
	10
	2
	1
	36,67

	130
	322
	10
	2
	2
	54,02

	131
	324
	10
	3
	2
	54,62

	132
	325
	10
	3
	1
	36,67

	133
	326
	10
	3
	2
	54,02

	134
	328
	10
	4
	2
	54,62

	135
	329
	10
	4
	1
	36,67

	136
	330
	10
	4
	2
	54,02

	137
	332
	10
	5
	2
	54,62

	138
	333
	10
	5
	1
	36,67

	139
	334
	10
	5
	2
	54,02

	140
	335
	10
	6
	3
	81,52

	141
	336
	10
	6
	2
	54,62

	142
	337
	10
	6
	1
	36,67

	143
	338
	10
	6
	2
	54,02

	144
	340
	10
	7
	2
	54,62

	145
	341
	10
	7
	1
	36,67

	146
	342
	10
	7
	2
	54,02

	147
	344
	10
	8
	2
	54,62

	148
	345
	10
	8
	1
	36,67

	149
	346
	10
	8
	2
	54,02

	150
	348
	10
	9
	2
	54,62

	151
	349
	10
	9
	1
	36,67

	152
	350
	10
	9
	2
	54,02

	153
	351
	11
	1
	2
	54,22

	154
	355
	11
	2
	1
	36,67

	155
	356
	11
	2
	2
	54,62

	156
	358
	11
	3
	2
	54,02

	157
	359
	11
	3
	1
	36,67

	158
	360
	11
	3
	2
	54,62

	159
	363
	11
	4
	1
	36,67

	160
	364
	11
	4
	2
	54,62

	161
	366
	11
	5
	2
	54,02

	162
	367
	11
	5
	1
	36,67

	163
	368
	11
	5
	2
	54,62

	164
	370
	11
	6
	2
	54,02

	165
	371
	11
	6
	1
	36,67

	166
	372
	11
	6
	2
	54,62

	167
	374
	11
	7
	2
	54,02

	168
	375
	11
	7
	1
	36,67

	169
	376
	11
	7
	2
	54,62

	170
	379
	11
	8
	1
	36,67

	171
	383
	11
	9
	1
	36,67

	172
	391
	12
	2
	1
	36,67

	173
	395
	12
	3
	1
	36,67

	174
	399
	12
	4
	1
	36,67

	175
	403
	12
	5
	1
	36,67

	176
	407
	12
	6
	1
	36,67

	177
	409
	12
	7
	3
	86,17

	178
	410
	12
	7
	2
	54,62

	179
	411
	12
	7
	1
	36,67

	180
	412
	12
	7
	2
	54,02

	181
	414
	12
	8
	2
	54,62

	182
	415
	12
	8
	1
	36,67

	183
	416
	12
	8
	2
	54,02

	184
	419
	12
	9
	1
	36,67

	ИТОГО:
	9 684,59


8. ОПРЕДЕЛЕНИЕ РЫНОЧНОЙ СТОИМОСТИ (справедливой стоимости, в соответствии с Международным стандартом финансовой отчетности (IFRS) 13 "Оценка справедливой стоимости") ИМУЩЕСТВЕННЫХ ПРАВ НА ОБЪЕКТ.

Определение стоимости осуществляется с учетом всех факторов, существенно влияющих как на рынок недвижимости в целом, так и непосредственно на ценность рассматриваемой собственности. В соответствии со «Стандартами оценки обязательными к применению субъектами оценочной деятельности» утвержденные приказами Министерства эконом. развития и торговли РФ от 20.07.2007г. ФСО №1, ФСО №2, ФСО №3; Международными стандартами финансовой отчетности (IFRS) 13 "Оценка справедливой стоимости" при оценке того или иного вида стоимости объекта оценки используют три основных подхода:

· затратный подход;

· сравнительный подход;

· доходный подход.

Использование трех подходов приводит к получению трех различных величин стоимости одного и того же объекта. После анализа результатов, полученных в рамках названных подходов, окончательная оценка стоимости недвижимости устанавливается, исходя из того, какой подход в наибольшей степени соответствует виду оцениваемой стоимости, целям для которых она определяется и точности использованных при ее расчете методов.

АНАЛИЗ ЛУЧШЕГО И НАИБОЛЕЕ ЭФФЕКТИВНОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ.

Принцип ЛНЭИ (лучшего наиболее эффективного использования) означает, что рыночная стоимость объекта зависит не только от его текущего использования, но и от имеющихся альтернативных вариантов использования земельного участка. В этой связи анализ ЛНЭИ предполагает рассмотрение различных вариантов использования земельного участка и выбор такого, который среди прочих других, наиболее полно раскрывает его потенциальные возможности, обеспечивая тем самым максимальную стоимость земли.

На практике может существовать ЛНЭИ участка земли как свободного так и отличное от него ЛНЭИ участка земли как улучшенного, поэтому анализ ЛНЭИ всегда проводится в два этапа:

· на первом – участок анализируется как вакантный. В этом случае под ЛНЭИ понимается такое использование недвижимости, которое среди прочих разумных, возможных и узаконенных альтернативных вариантов оказывается физически возможным, соответствующим образом обеспеченным, финансово осуществимым и ведущим, в результате к наивысшей стоимости земли;

· на втором – как улучшенный. В этом случае ЛНЭИ может быть определено, как отличающееся от существующего использования, при этом существующее использование может продолжаться до тех пор, пока стоимость земли варианта ЛНЭИ (земельного участка как вакантного) не превысит стоимость участка и существующих улучшений с учетом издержек на уничтожение последних.

При оценке ЛНЭИ используются четыре критерия, которым должно удовлетворять прогнозируемое использование, т.е. оно должно быть:

· юридически разрешенным;

· физически возможным;

· экономически целесообразным;

· наиболее доходным

если прогнозируемое использование не отвечает какому-либо из них, оно отбрасывается и рассматривается следующий вариант.

Юридическая разрешенность. Базируется на общественных юридических ограничениях обусловленных правилами зонирования территории, градостроительными кодексами, законодательством в области окружающей среды и другими действующими нормативно-правовыми актами, а также на частных ограничениях, привносимых застройщиками и переходящими от владельца к владельцу.

Физическая возможность. Базируется на том, что освоение (использование) участка должно быть физически возможным, т.е. участок должен быть пригодным (по своим физическим характеристикам) для строительства на нем анализируемых улучшений.

Экономическая целесообразность. Определяется главным образом соотношением рыночного спроса и предложения на предлагаемое использование, который формируется наличием других конкурирующих вариантов подобного использования.

Наибольшая доходность. Данный критерий направлен на определение наиболее доходного варианта из всех юридически разрешенных, физически возможных и экономически целесообразных.

С точки зрения вышеназванных критериев, лучшим и наиболее эффективным использованием земельного участка как вакантного в данном случае является его жилая застройка (т.е. жилой дом типового проекта). Таким образом, вариант ЛНЭИ для земельного участка как вакантного фактически совпадает с функциональным назначением имеющихся улучшений.

На втором этапе ЛНЭИ (в случае совпадения варианта ЛНЭИ земельного участка как вакантного с существующим использованием) анализируются, как правило, следующие из возможных вариантов:

· снос (применительно к объекту оценки не рассматривался);

· реконструкция (в существующем использовании) до уровня современных требований;

· продолжение использования в текущем состоянии.

Принимая во внимание, характер предполагаемого использования здания, его возраст, а также тип оцениваемого помещения (встроенное), ЛНЭИ земельного участка как улучшенного является использование здания по его основному назначению (в качестве жилого).

Исходя, из выше сказанного дальнейший расчёт рыночной стоимости имущественных прав объекта оценки произведён для варианта его текущего использования.

8.1. ЗАТРАТНЫЙ ПОДХОД.

Затратный подход основывается на принципе замещения, который гласит, что покупатель не заплатит за недвижимость больше той суммы, которую нужно будет потратить на приобретение земельного участка и строительства на нем объекта, аналогичного по своим потребительским характеристикам объекту оценки, например, квартиры в многоквартирном доме. Иными словами, в соответствии с принципом замещения, максимальная стоимость недвижимости определяется наименьшей ценой, по которой может быть приобретен другой объект с эквивалентной полезностью. Официальной сметой затрат на покупку участка и строительства на нём здания, частью которого является объект оценки, Оценщик не располагает.

В свою очередь, расчёт по «типовым» сметам, СНИПам и т.п. с учётом всех реальных дополнительных затрат, определением совокупного износа здания в целом и «вычленения» стоимости единицы площади квартиры приведёт к большой погрешности при вычислениях. 

Кроме того, Оценщику абсолютно не известны случаи подобного «изощрённого» приобретения жилья, когда покупатель-частное лицо приобретал в собственность одну квартиру в многоквартирном доме посредством его строительства.

Принимая во внимание весомость приведённых выше аргументов против использования затратного подхода, а так же отсутствие информации по объекту оценки, необходимой для проведения корректных расчетов, Оценщик принял решение отказаться от его применения в рамках данного Отчёта.

8.2. СРАВНИТЕЛЬНЫЙ ПОДХОД.

Подход к оценке с позиций сравнительного подхода основывается на прямом сравнении оцениваемого объекта с другими объектами недвижимости, которые были проданы, или включены в реестр на продажу/покупку. В основе данного подхода лежит принцип замещения, согласно которому рыночная стоимость недвижимости определяется ценой, которую заплатит типичный покупатель за аналогичный по качеству и полезности объект. Данный подход наиболее эффективен для объектов недвижимости, по которым имеется достаточное количество информации о сделках купли-продажи, в противном случае он не применим.

Основным методом определения стоимости недвижимости в рамках данного подхода является метод сравнения продаж. Применение метода заключается в последовательном выполнении следующих действий:

· Изучение рынка и сбор данных. На этом этапе, из представленных на рынке, отбираются объекты сопоставимые с оцениваемым по основным позициям. Основными критериями при этом служат: условия продажи, время продажи, местоположение, конструктивные особенности строения (этажность, год постройки, материал стен, общая площадь, состояние и т.п.);
· Проверка и анализ полученных данных. На этом этапе из сделанной выборки отбираются, как правило 5 объектов в максимальной степени соответствующих оцениваемому и уточняются (у собственника или его представителя) данные указанные в объявлении на продажу. Основными критериями при этом служат в основном конкретные характеристики объекта аналога (юридический статус, капитальность здания, год постройки, общая площадь, внутреннее состояние, наличие парковки и т.д.);
· Внесение корректировок и определение стоимости объекта оценки: На этом этапе в стоимость выбранной единицы сравнения (ст-ть 1м2 общей площади) вносятся корректировки, учитывающие имеющиеся различия между оцениваемым объектом и каждым из 5-ти аналогов. При этом корректировки вносятся со знаком:

· плюс, если сравниваемый объект по корректируемому показателю хуже оцениваемого;

· минус, если сравниваемый объект по корректируемому показателю лучше оцениваемого.

Размер корректировок определялся на основе анализа специально структурированной базы по купле-продаже квартир в г. Москве и Московской обл. (составленной сотрудниками фирмы) с применением методов регрессионного анализа.

· Оценка точности результата. На этом этапе оценивается точность полученного результата, характеризуемая отношением среднеквадратичного отклонения (Sx) к среднему значению (X) скорректированной стоимости в принятой для расчета выборке.
Проведя анализ уровня цен на жилые квартиры в элитных жилых комплексах было установлено, что средняя цена колеблется в пределах от 20 000 до 30 000 тыс. руб. за м2 в зависимости от общей площади квартиры, престижности района расположения и близости к центру. Для анализа были выбраны квартиры свободной планировки в том же жилом комплексе.

В настоящий момент «…Новый застройщик «Жилого парка «Врубелево» и дольщик — «Фармбюро» не получил никаких документов от «НСТ», а теперь собирает документы для разрешения на строительство 

28 февраля, рабочая группа по проблемам дольщиков в минстрое обсудила строительство микрорайона «Жилой парк «Врубелево» в поселке Ростовка в Омском районе. На заседании присутствовали представители компании «Фармбюро», являющейся некогда одним из главных дольщиков с долей в 60% от всего микрорайона, а сейчас — застройщиком. По словам управляющего технической частью этого предприятия Алексея СВИТНЕВА, сейчас они собирают и восстанавливают документы для получения разрешения на строительства дома №2, так как оно было просрочено еще в 2010 году и никаких заявлений о его продлении не поступало. Оказалось, что бывший застройщик ООО «Новые строительные технологии», который был правопреемником ООО «Сибирская технологическая компания», не передал новому застройщику никаких документов.

В течение марта проектная фирма «Капитель» под руководством Екатерины ЕНКИЛЕВИЧ будет корректировать проект, так как в прежнем варианте не было документов технического этажа, хотя он был заявлен, а также раздела пожарной безопасности. Практически к этому же времени должно закончиться техническое обследование объекта. 

Представить пакет документов в мэрию Омского района планируется в конце апреля. Заместитель министра строительства и ЖКК Юрий ЕРЕХИНСКИЙ признался, что не знает, что отвечать пишущим письма дольщикам «Врубелево», поэтому попросил сделать график работ в течение недели. 

Что касается проблемного вопроса с водоснабжением этого микрорайона, то «ОмскВодоканал» письменно подтвердил, что готов выдать застройщику индивидуальные технические условия на подключение к сетям по воде на 2 тысячи кубометров. 

А глава Омского района Геннадий ДОЛМАТОВ пообещал решить вопрос с земельным участком рядом с уже построенной котельной, который необходим для ее ввода. Ранее планируемый для этих целей надел находится в судебных тяжбах, поэтому придется искать другой» (источник : http://www.postroim.com/news_restr/text.asp?NewsId=45604).
Исходя из выше сказанного, и после консультаций со специалистами ведущих риэлторских агенств («Миэль», «Миан», «Инком» и т.д.) Оценщик пришел к выводу, что стоимость объекта оценки будет ниже средней рыночной стоимости на аналоичные квартиры на 29%.

В итоге рыночная стоимость объекта оценки определяется как результат усреднения скорректированных цен объектов аналогов.

Данные по объектам-аналогам в Приложении № 1 к Отчету.

ВЫВОД: Рыночная стоимость  (справедливая стоимость, в соответствии с Международным стандартом финансовой отчетности (IFRS) 13 "Оценка справедливой стоимости") объекта оценки, полученная на основе сравнительного подхода, округленно составляет

137 521 178 (сто тридцать семь миллионов пятьсот двадцать одна тысяча сто семьдесят восемь) рублей РФ, что соответствует – 14 200 руб/м2.
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Исходя из полученных расчетных данных, определяем рыночную стоимость (справедливая стоимость, в соответствии с Международным стандартом финансовой отчетности (IFRS) 13 "Оценка справедливой стоимости") имущественных прав на объект оценки.

РЫНОЧНАЯ СТОИМОСТЬ (справедливая стоимость, в соответствии с Международным стандартом финансовой отчетности (IFRS) 13 "Оценка справедливой стоимости") ИМУЩЕСТВЕННЫХ ПРАВ НА ОБЪЕКТ ОЦЕНКИ.

	№ п/п
	№ квартиры
	Подъезд
	Этаж
	Кол-во комнат
	Общая площадь
	Цена за 1 кв.м, руб.
	Стоимость, руб.

	1
	2
	1
	1
	3
	85,72
	14200
	1217224,00

	2
	4
	1
	2
	2
	54,02
	14200
	767084,00

	3
	8
	1
	3
	2
	54,02
	14200
	767084,00

	4
	12
	1
	4
	2
	54,02
	14200
	767084,00

	5
	16
	1
	5
	2
	54,02
	14200
	767084,00

	6
	19
	1
	5
	3
	86,17
	14200
	1223614,00

	7
	20
	1
	6
	2
	54,02
	14200
	767084,00

	8
	22
	1
	6
	2
	54,62
	14200
	775604,00

	9
	24
	1
	7
	2
	54,02
	14200
	767084,00

	10
	26
	1
	7
	2
	54,62
	14200
	775604,00

	11
	27
	1
	7
	3
	86,17
	14200
	1223614,00

	12
	28
	1
	8
	2
	54,02
	14200
	767084,00

	13
	30
	1
	8
	2
	54,62
	14200
	775604,00

	14
	31
	1
	8
	3
	86,17
	14200
	1223614,00

	15
	35
	1
	9
	3
	86,17
	14200
	1223614,00

	16
	37
	2
	1
	3
	81,02
	14200
	1150484,00

	17
	44
	2
	3
	2
	54,62
	14200
	775604,00

	18
	46
	2
	3
	2
	54,02
	14200
	767084,00

	19
	48
	2
	4
	2
	54,62
	14200
	775604,00

	20
	49
	2
	4
	1
	36,67
	14200
	520714,00

	21
	50
	2
	4
	2
	54,02
	14200
	767084,00

	22
	51
	2
	5
	3
	81,52
	14200
	1157584,00

	23
	52
	2
	5
	2
	54,62
	14200
	775604,00

	24
	53
	2
	5
	1
	36,67
	14200
	520714,00

	25
	54
	2
	5
	2
	54,02
	14200
	767084,00

	26
	55
	2
	6
	3
	81,52
	14200
	1157584,00

	27
	56
	2
	6
	2
	54,62
	14200
	775604,00

	28
	57
	2
	6
	1
	36,67
	14200
	520714,00

	29
	58
	2
	6
	2
	54,02
	14200
	767084,00

	30
	59
	2
	7
	3
	81,52
	14200
	1157584,00

	31
	60
	2
	7
	2
	54,62
	14200
	775604,00

	32
	61
	2
	7
	1
	36,67
	14200
	520714,00

	33
	62
	2
	7
	2
	54,02
	14200
	767084,00

	34
	63
	2
	8
	3
	81,52
	14200
	1157584,00

	35
	64
	2
	8
	2
	54,62
	14200
	775604,00

	36
	66
	2
	8
	2
	54,02
	14200
	767084,00

	37
	67
	2
	9
	3
	81,52
	14200
	1157584,00

	38
	72
	3
	1
	3
	81,02
	14200
	1150484,00

	39
	73
	3
	1
	3
	76,42
	14200
	1085164,00

	40
	78
	3
	3
	2
	54,02
	14200
	767084,00

	41
	80
	3
	3
	2
	54,62
	14200
	775604,00

	42
	81
	3
	3
	3
	81,52
	14200
	1157584,00

	43
	82
	3
	4
	2
	54,02
	14200
	767084,00

	44
	86
	3
	5
	2
	54,02
	14200
	767084,00

	45
	88
	3
	5
	2
	54,62
	14200
	775604,00

	46
	92
	3
	6
	2
	54,62
	14200
	775604,00

	47
	98
	3
	8
	2
	54,02
	14200
	767084,00

	48
	99
	3
	8
	1
	36,67
	14200
	520714,00

	49
	106
	4
	1
	1
	36,82
	14200
	522844,00

	50
	109
	4
	2
	2
	54,02
	14200
	767084,00

	51
	112
	4
	2
	3
	102,10
	14200
	1449820,00

	52
	113
	4
	3
	2
	54,02
	14200
	767084,00

	53
	117
	4
	4
	2
	54,02
	14200
	767084,00

	54
	121
	4
	5
	2
	54,02
	14200
	767084,00

	55
	125
	4
	6
	2
	54,02
	14200
	767084,00

	56
	126
	4
	6
	1
	36,67
	14200
	520714,00

	57
	129
	4
	7
	2
	54,02
	14200
	767084,00

	58
	132
	4
	7
	3
	102,10
	14200
	1449820,00

	59
	133
	4
	8
	2
	54,02
	14200
	767084,00

	60
	147
	5
	2
	2
	54,02
	14200
	767084,00

	61
	151
	5
	3
	2
	54,02
	14200
	767084,00

	62
	165
	5
	7
	2
	54,62
	14200
	767084,00

	63
	163
	5
	6
	2
	54,02
	14200
	775604,00

	64
	171
	5
	8
	2
	54,02
	14200
	767084,00

	65
	184
	6
	3
	1
	36,67
	14200
	520714,00

	66
	188
	6
	4
	1
	36,67
	14200
	520714,00

	67
	191
	6
	5
	2
	54,02
	14200
	767084,00

	68
	196
	6
	6
	1
	36,67
	14200
	520714,00

	69
	199
	6
	7
	2
	54,02
	14200
	767084,00

	70
	200
	6
	7
	1
	36,67
	14200
	520714,00

	71
	203
	6
	8
	2
	54,02
	14200
	767084,00

	72
	208
	6
	9
	1
	36,67
	14200
	520714,00

	73
	221
	7
	3
	2
	54,02
	14200
	767084,00

	74
	224
	7
	4
	1
	36,67
	14200
	520714,00

	75
	225
	7
	4
	2
	54,02
	14200
	767084,00

	76
	228
	7
	5
	1
	36,67
	14200
	520714,00

	77
	232
	7
	6
	1
	36,67
	14200
	520714,00

	78
	233
	7
	6
	2
	54,02
	14200
	767084,00

	79
	236
	7
	7
	1
	36,67
	14200
	520714,00

	80
	237
	7
	7
	2
	54,02
	14200
	767084,00

	81
	240
	7
	8
	1
	36,67
	14200
	520714,00

	82
	246
	8
	1
	2
	54,22
	14200
	769924,00

	83
	249
	8
	2
	2
	54,02
	14200
	767084,00

	84
	251
	8
	2
	2
	54,62
	14200
	775604,00

	85
	253
	8
	3
	2
	54,02
	14200
	767084,00

	86
	257
	8
	4
	2
	54,02
	14200
	767084,00

	87
	258
	8
	4
	1
	36,67
	14200
	520714,00

	88
	259
	8
	4
	2
	54,62
	14200
	775604,00

	89
	261
	8
	5
	2
	54,02
	14200
	767084,00

	90
	262
	8
	5
	1
	36,67
	14200
	520714,00

	91
	263
	8
	5
	2
	54,62
	14200
	775604,00

	92
	266
	8
	6
	1
	36,67
	14200
	520714,00

	93
	267
	8
	6
	2
	54,62
	14200
	775604,00

	94
	269
	8
	7
	2
	54,02
	14200
	767084,00

	95
	270
	8
	7
	1
	36,67
	14200
	520714,00

	96
	271
	8
	7
	2
	54,62
	14200
	775604,00

	97
	273
	8
	8
	2
	54,02
	14200
	767084,00

	98
	274
	8
	8
	1
	36,67
	14200
	520714,00

	99
	283
	9
	1
	1
	36,82
	14200
	522844,00

	100
	285
	9
	2
	1
	36,87
	14200
	523554,00

	101
	286
	9
	2
	1
	36,67
	14200
	520714,00

	102
	287
	9
	2
	2
	54,02
	14200
	767084,00

	103
	290
	9
	3
	1
	36,67
	14200
	520714,00

	104
	292
	9
	4
	3
	102,10
	14200
	1449820,00

	105
	293
	9
	4
	1
	36,87
	14200
	523554,00

	106
	294
	9
	4
	1
	36,67
	14200
	520714,00

	107
	295
	9
	4
	2
	54,02
	14200
	767084,00

	108
	297
	9
	5
	1
	36,87
	14200
	523554,00

	109
	298
	9
	5
	1
	36,67
	14200
	520714,00

	110
	299
	9
	5
	2
	54,02
	14200
	767084,00

	111
	300
	9
	6
	3
	102,10
	14200
	1449820,00

	112
	301
	9
	6
	1
	36,87
	14200
	523554,00

	113
	302
	9
	6
	1
	36,67
	14200
	520714,00

	114
	303
	9
	6
	2
	54,02
	14200
	767084,00

	115
	304
	9
	7
	3
	102,10
	14200
	1449820,00

	116
	305
	9
	7
	1
	36,87
	14200
	523554,00

	117
	306
	9
	7
	1
	36,67
	14200
	520714,00

	118
	307
	9
	7
	2
	54,02
	14200
	767084,00

	119
	308
	9
	8
	3
	102,10
	14200
	1449820,00

	120
	309
	9
	8
	1
	36,87
	14200
	523554,00

	121
	310
	9
	8
	1
	36,67
	14200
	520714,00

	122
	311
	9
	8
	2
	54,02
	14200
	767084,00

	123
	312
	9
	9
	3
	102,10
	14200
	1449820,00

	124
	313
	9
	9
	1
	36,87
	14200
	523554,00

	125
	314
	9
	9
	1
	36,67
	14200
	520714,00

	126
	315
	9
	9
	2
	54,02
	14200
	767084,00

	127
	318
	10
	1
	2
	54,22
	14200
	769924,00

	128
	320
	10
	2
	2
	54,62
	14200
	775604,00

	129
	321
	10
	2
	1
	36,67
	14200
	520714,00

	130
	322
	10
	2
	2
	54,02
	14200
	767084,00

	131
	324
	10
	3
	2
	54,62
	14200
	775604,00

	132
	325
	10
	3
	1
	36,67
	14200
	520714,00

	133
	326
	10
	3
	2
	54,02
	14200
	767084,00

	134
	328
	10
	4
	2
	54,62
	14200
	775604,00

	135
	329
	10
	4
	1
	36,67
	14200
	520714,00

	136
	330
	10
	4
	2
	54,02
	14200
	767084,00

	137
	332
	10
	5
	2
	54,62
	14200
	775604,00

	138
	333
	10
	5
	1
	36,67
	14200
	520714,00

	139
	334
	10
	5
	2
	54,02
	14200
	767084,00

	140
	335
	10
	6
	3
	81,52
	14200
	1157584,00

	141
	336
	10
	6
	2
	54,62
	14200
	775604,00

	142
	337
	10
	6
	1
	36,67
	14200
	520714,00

	143
	338
	10
	6
	2
	54,02
	14200
	767084,00

	144
	340
	10
	7
	2
	54,62
	14200
	775604,00

	145
	341
	10
	7
	1
	36,67
	14200
	520714,00

	146
	342
	10
	7
	2
	54,02
	14200
	767084,00

	147
	344
	10
	8
	2
	54,62
	14200
	775604,00

	148
	345
	10
	8
	1
	36,67
	14200
	520714,00

	149
	346
	10
	8
	2
	54,02
	14200
	767084,00

	150
	348
	10
	9
	2
	54,62
	14200
	775604,00

	151
	349
	10
	9
	1
	36,67
	14200
	520714,00

	152
	350
	10
	9
	2
	54,02
	14200
	767084,00

	153
	351
	11
	1
	2
	54,22
	14200
	769924,00

	154
	355
	11
	2
	1
	36,67
	14200
	520714,00

	155
	356
	11
	2
	2
	54,62
	14200
	775604,00

	156
	358
	11
	3
	2
	54,02
	14200
	767084,00

	157
	359
	11
	3
	1
	36,67
	14200
	520714,00

	158
	360
	11
	3
	2
	54,62
	14200
	775604,00

	159
	363
	11
	4
	1
	36,67
	14200
	520714,00

	160
	364
	11
	4
	2
	54,62
	14200
	775604,00

	161
	366
	11
	5
	2
	54,02
	14200
	767084,00

	162
	367
	11
	5
	1
	36,67
	14200
	520714,00

	163
	368
	11
	5
	2
	54,62
	14200
	775604,00

	164
	370
	11
	6
	2
	54,02
	14200
	767084,00

	165
	371
	11
	6
	1
	36,67
	14200
	520714,00

	166
	372
	11
	6
	2
	54,62
	14200
	775604,00

	167
	374
	11
	7
	2
	54,02
	14200
	767084,00

	168
	375
	11
	7
	1
	36,67
	14200
	520714,00

	169
	376
	11
	7
	2
	54,62
	14200
	775604,00

	170
	379
	11
	8
	1
	36,67
	14200
	520714,00

	171
	383
	11
	9
	1
	36,67
	14200
	520714,00

	172
	391
	12
	2
	1
	36,67
	14200
	520714,00

	173
	395
	12
	3
	1
	36,67
	14200
	520714,00

	174
	399
	12
	4
	1
	36,67
	14200
	520714,00

	175
	403
	12
	5
	1
	36,67
	14200
	520714,00

	176
	407
	12
	6
	1
	36,67
	14200
	520714,00

	177
	409
	12
	7
	3
	86,17
	14200
	1223614,00

	178
	410
	12
	7
	2
	54,62
	14200
	775604,00

	179
	411
	12
	7
	1
	36,67
	14200
	520714,00

	180
	412
	12
	7
	2
	54,02
	14200
	767084,00

	181
	414
	12
	8
	2
	54,62
	14200
	775604,00

	182
	415
	12
	8
	1
	36,67
	14200
	520714,00

	183
	416
	12
	8
	2
	54,02
	14200
	767084,00

	184
	419
	12
	9
	1
	36,67
	14200
	520714,00

	ИТОГО:
	9 684,59
	
	137 521 178,00


ВЫВОД: Рыночная стоимость (справедливая стоимость, в соответствии с Международным стандартом финансовой отчетности (IFRS) 13 "Оценка справедливой стоимости") имущественных прав по Договорам долевого участия на объект недвижимости, по состоянию на 25 октября 2019 г. составляет 137 521 178 (сто тридцать семь миллионов пятьсот двадцать одна тысяча сто семьдесят восемь) рублей РФ, что соответствует – 14 200 руб/м2.
8.3. ДОХОДНЫЙ ПОДХОД.

Подход с точки зрения дохода представляет собой процедуру оценки стоимости недвижимости на основе принципа ожидания, согласно которому стоимость недвижимости непосредственно связана с текущей стоимостью всех будущих чистых доходов, которые принесет данная недвижимость. Другими словами, инвестор приобретает приносящую доход недвижимость на сегодняшние деньги в обмен на право получать в будущем доход от её коммерческой эксплуатации (например, от сдачи в аренду) и от последующей продажи. Как правило, на практике в рамках данного подхода используют два основных метода оценки стоимости недвижимости:

· метод прямой капитализации. Данный метод наиболее применим к объектам, имеющим стабильные, предсказуемые суммы доходов и эксплуатационных расходов;
· метод дисконтирования денежных потоков (ДДП). Данный метод применяется для объектов, имеющих нестабильные потоки доходов и расходов в течение прогнозного периода;
В виду отсутствия репрезентативной выборки по аренде квартир аналогичных оцениваемой в районе расположения объекта оценки, а также имеющихся трудностей по корректной оценке величины коэффициента капитализации для жилых квартир, доходный подход в рамках данного отчета не применялся.

9. СОГЛАСОВАНИЕ РЕЗУЛЬТАТОВ И ЗАКЛЮЧЕНИЕ О РЫНОЧНОЙ СТОИМОСТИ (справедливой стоимости, в соответствии с Международным стандартом финансовой отчетности (IFRS) 13 "Оценка справедливой стоимости").

В общем случае, в итоговом согласовании каждому из результатов, полученных различными подходами, придается свой вес. Обосновываемое количественное значение весовой характеристики соответствующего подхода зависит от таких факторов как характер недвижимости, цель оценки и используемое определение стоимости, количество и качество исходной информации, подкрепляющих каждый примененный метод, точность используемого метода и ряд других.

Затратный подход, ориентирован в основном на оценку издержек, которые далеко не всегда являются эквивалентом рыночной стоимости, поскольку не учитывают сложившегося на рынке баланса спроса и предложения. Он полезен в основном при расчете стоимости недвижимости специального назначения, когда отсутствует рынок такого рода недвижимости. Кроме того, в виду отсутствия частной собственности на землю в г. Москве, неразвитости земельного рынка и фактического отсутствия рыночных данных по продажам земельных участков, много вопросов возникает к точности существующих методик расчета рыночной стоимости земли. Принимая во внимание весомость приведённых выше аргументов, а так же отсутствие информации по объекту оценки, необходимой для проведения корректных расчетов, затратный подход в рамках данного отчета не применялся.

Доходный подход ориентирован в основном на оценку всех будущих чистых доходов, которые принесет данная недвижимость. В виду отсутствия репрезентативной выборки по аренде квартир аналогичных оцениваемой в районе расположения объекта оценки, а также имеющихся трудностей по корректной оценке величины коэффициента капитализации для жилых квартир, доходный подход в рамках данного отчета не применялся.

Поэтому в условиях развитого рынка продаж, для оценки рыночной стоимости объекта недвижимости (земля + улучшения) наиболее адекватными в данном случае на наш взгляд являются результаты, полученные на базе сравнительного подхода.

Учитывая вышеизложенное, мы считаем возможным, присвоить результатам, полученным в рамках перечисленных подходов весовые коэффициенты, приведенные в таблице.

	Подход
	Рыночная стоимость, (руб.)
	Весовой коэффициент
	Средневзвешенная величина рыночной стоимости, (руб.)

	Затратный
	Не применялся
	0,0
	137 521 178

	Сравнительный
	137 521 178
	1,0
	

	Доходный
	Не применялся
	0,0
	


Таким образом, на основании проведенных выше исследований и расчетов с учетом высказанных предположений и ограничивающих условий в соответствии с вышеупомянутым договором по состоянию на 25 октября 2019 г. была установлена рыночная стоимость (справедливая стоимость, в соответствии с Международным стандартом финансовой отчетности (IFRS) 13 "Оценка справедливой стоимости") объекта оценки. 

Рыночная стоимость (справедливая стоимость, в соответствии с Международным стандартом финансовой отчетности (IFRS) 13 "Оценка справедливой стоимости") имущественных прав по Договорам долевого участия 

на объект недвижимости,

по состоянию на 25 октября 2019 г, составляет

137 521 178 
(сто тридцать семь миллионов пятьсот двадцать одна тысяча сто семьдесят восемь) рубля РФ, что соответствует – 14 200 руб/м2.
В соответствии с требованиями Стандартов оценки обязательных к применению субъектами оценочной деятельности утвержденные приказами Министерства эконом. развития и торговли РФ от 20.07.2007г. ФСО №1, ФСО №2, ФСО №3, Международных стандартов финансовой отчетности (IFRS) 13 "Оценка справедливой стоимости" указанная выше рыночная стоимость объекта оценки «….. может быть признана рекомендованной для целей совершения сделки с объектом оценки, если с даты составления отчета об оценке до даты совершения сделки с объектом оценки или даты представления публичной оферты прошло не более 6 месяцев» ( раздел III, п. 20 Стандартов оценки).

ПРИЛОЖЕНИЕ 1. ДАННЫЕ ПО ОБЪЕКТАМ-АНАЛОГАМ, ПРАВОУСТАНАВЛИВАЮЩИЕ ДОКУМЕНТЫ, ТЕХНИЧЕСКАЯ ДОКУМЕНТАЦИЯ, ДОКУМЕНТЫ, ПОДТВЕРЖДАЮЩИЕ КВАЛИФИКАЦИЮ ОЦЕНЩИКОВ.

ОБЪЕКТЫ-АНАЛОГИ.

http://www.sotochka55.ru/index.php?option=com_realty&view=item&type=suburban&id=109&Itemid=22
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https://omsk.cian.ru/sale/flat/181977860/
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От подрядчика2 ост.до ж.д. вокзала, свободная планировка, высота потолков 2,75 м. В квартирах ремонт под ключ, окна ПВХ, на запад, на Иртыш, с отделкой откосов, лоджия, установка всех приборов учета металлическая входная дверь, электричество до щитка внутри квартиры, горизонтальная коллекторная система отопления, Дом расположен в 300 м от Иртыша, в парковой зоне, рядом санатории, поликлиника 4, детский сад, школа, супермаркеты Остановки общественного транспорта. Возможны разные способы оплаты рассрочки платежа: 1) на 6 мес. С первоначальным взносом 20% от стоимости квартиры, 2) на 12 мес. С первоначальным взносом 30%, 3) без первоначального взноса. Мат капитал, ипотека! Чистая продажа, рассрочка. Ипотека, ипотека с материнским капиталом.
https://omsk.cian.ru/sale/flat/190548248/
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АН "Ледон" предлагает к приобретению однокомнатную квартиру в экологически чистом районе города Омска в поселке Крутая горка. Комната в квартире просторная, кухня светлая. Установлена современная металлическая входная дверь. Имеются счетчики на воду. В шаговой доступности с домом находятся магазины, аптеки, школа, детский сад, спортивные сооружения, остановка общественного транспорта. Свободная продажа.
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